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内容概要

　　《地产江湖:一个暴富行业的背后》激情讲述中国地产往事，揭示出地产大腕成功背后的秘密，勾
勒一个暴富行业的游戏规则，暴露波诡云谲的地产江湖。
　　本书涉及以下16位地产大腕：王石，冯仑，潘石屹，任志强，朱孟依，张宝全，黄怒波，孙宏斌
，张玉良，许荣茂，楼忠福，张力、李思廉，杨国强，黄光裕，黄俊钦。
这些人用二十年来从草根走到巅峰；这些人先发一步，可能在赚走你一生的积蓄；了解他们，把握自
己　　作者文笔轻松幽默，分析深入透彻，视野开阔，叙述纵横捭阖，全书透露一股商界难得的人文
气息。
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章节摘录

　　第一回　地产大腕的“初夜”众生相：　　那时候，房地产刚刚起步不久，恰似就要经历“初夜
”。
如今在房地产行业挥斥方遒、纵横捭阖、耍尽阴谋手段、翻云覆雨的众多房地产大腕们，在那时候还
是“此间的少年”，恰如在蒙古草原上牧马的郭靖，不知道自己的人生将来还有“义守襄阳”的辉煌
篇章；恰如在华山侧勤恳练剑的岳不群，不知道自己的人生将来竟隐藏着那样多阴险狡诈。
　　1988年，那时候，王石正带领着刚刚起名的“万科”忙着进行股份化改造，忙着倒腾家电、忙着
生产录像机配件、忙着折腾遥控电气开关。
　　在1988年的11月，万科参加了深圳威登别墅地块的土地拍卖。
拍卖场上，万科经过白热化争夺，终于胜出，在签订土地出让合同时，负责拍卖的官员望着王石，劈
头就是一句：“怎么出这么高的价？
简直是瞎胡闹。
”按照拍卖的价格计算，楼面价格已经高于周边地块的住宅平均价格。
　　朋友们，请记住这一刻，目前的中国房地产龙头企业、未来有可能成为世界最伟大企业之一的万
科，就是这样懵懂、鲁莽的冲入房地产行业的。
其黑马姿态，一点不比后来高价拿地的顺驰差。
　　这一年王石37岁。
　　1988年，这一年孙宏斌25岁，刚从清华大学硕士毕业进入联想，很快成为联想企业发展部主管，
分管联想北京以外的所有业务。
其时，郭为是联想公关部主任，杨元庆是联想一名工程师。
这个IT精英，肯定没有想到自己以后竟然会和房地产行业结缘，正少年得志的孙，肯定也没有想到，
自己人生最大的劫难正在一年后，张开血盆大口等待着他。
　　1988年，冯仑还在国家体改委任职。
1984年，冯仑25岁，他从中央党校毕业，第一份工作是留校任教，后主动要求到武汉挂职下放锻炼，
一年后返京，因为既有理论素养，又有实践经验，冯仑参与了中央政治体制改革。
此时的冯仑专门研究意识形态。
此项工作结束后，冯仑进了中宣部，后又进中央体改委下属的体改所。
　　除了北京，全国当时还有三四个省设有体改所。
海南刚刚建省，冯仑身先士卒，主动请缨带两三个人去海南筹建海南体改所。
临行前，中央体改所没有开办费给冯仑，就给了冯仑1万台彩电的批文作为开办费。
　　1988年，海口。
冯仑将1万台彩电批文递给一外贸公司老总。
外贸公司老总拍出了30万元，冯仑用这笔钱建起了海南体制改革研究所。
那段时间，冯仑整天开着海南省委借给他的破面包车，跑遍了海南每一个市县，一心想为海南发展出
力。
　　此时的冯仑还是满心的壮志凌云，对伟大的马克思主义还在进行艰苦和有成效的研究，从童年起
就有的指点江山、誓要为全世界受苦人民有所担当的豪情还在强烈的燃烧着这个男人。
但可以想象，理想与现实已经开始出现巨大的落差，而这落差正将冯仑那火热的心残酷的冰冻。
这一年，冯仑29岁。
　　1988年，潘石屹已经在深圳和海南折腾了一年多了。
现在的“老潘”这时25岁，毕业于石油职业技术学院，大学毕业后到国家石油部工作，本该高唱“我
为祖国献石油”他，此时已经和冯仑有所联系。
冯仑创办的海南体改所编制120人，40人是正式编制，其余80人被称为改革编制，所谓改革编制就是要
自己养活自己。
海南体改所因此自己办了一公司，在深圳不如意的潘石屹已经南下海口，做了这家公司的副总经理。
但据说，在当时，冯仑的心思主要在改革上，他没心思管公司和经营，所以和潘石屹很少接触。
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　　1988年，黄怒波已经在中共中央宣传部混到了处长职位，同志们，这时候黄诗人才32岁，1988年
时32岁的处长，又怀揣着北京大学中文系的文凭，其在仕途上的前程不可限量啊。
在中宣部工作期间，黄怒波相继出版了二本个人诗集，一本是《不要在爱我》，一本叫《拒绝忧郁》
，这两本诗集，是他年轻时代的代表作品，诗歌中充满了悠长的情感宣泄。
　　这时的黄怒波怎么看也和房地产行业联系不到一起，但人生就是这样莫测。
　　当今业界所认可的最富有、最低调、最神秘的朱孟依朱老板，与前面几位相比，在1988年，朱老
板怕就已经是最有钱的了。
据说，1980年代中期，在老家广东丰顺县城，20岁出头的朱孟依凭借着敏锐的见识、独到的眼光，挖
到了第一桶金。
那时丰顺县城商业刚刚兴起，不少人都去摆摊做生意，朱孟依想：要是能够将摆摊集中在一个地方，
既热闹又方便。
于是他去找镇政府，提出由他出资建设商业街，只要求将业主租金提成。
他拿到了“订单”。
　　1988年的朱老板29岁，已然身价百万。
值得注意的是，朱老板的学历是已经提到几位大腕中最低的，可能是高中学历。
　　1988年，福建商帮的重要代表人物许荣茂还在做着纺织生意。
许荣茂本质上是个金融家，70年代末到80年代初在香港做股票经纪人，积累了颇多经验，并通过股票
交易掘得第一桶金，之后做纺织出口——他的家乡就以此著称。
　　许荣茂对外界回忆自己的发家历程时表示，首先不否认在证券市场淘得第一桶金的说法，“70年
代初，我赤手空拳到了香港，起先是靠证券交易获得最原始的积累，但这笔钱绝没有外界传说的5个
亿那么多。
事实上，我后来的资金主要还是靠实业积累起来的，这就是深圳和兰州的制衣厂。
”　　下一年，他就将进入房地产行业了。
这一年，许荣茂38岁。
　　现在上海滩最大的本地房地产企业就是绿地集团，全年的销售量已经连续突破百亿，其中主要是
房地产收入。
在1988年，这家国企连影子都能还没有呢。
绿地的当家人张玉良正在上海市人民政府农业委员会住宅建设办公室任职，正管单位盖房子、分房子
。
张玉良的主要任务就是把房子盖起来，盖的时候当然是用最少的钱把房子盖最多，然后分给系统的干
部。
通过对比，可以看到，说了半天，在1988年，张玉良似乎是唯一的和房子打交道最多的业内人士了，
这一年张玉良32岁。
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媒体关注与评论

　　本书精彩语录：　　“出监狱第一句话，是跟我总经理说还是跟着共产党走，第二句话说娘打孩
子是应该的。
”　　——任志强　　（ 1984年到华远工作，据说到华远不到12个月的时间，就被关起来了，在监狱
里呆了14个月，但没查出什么问题。
回忆起1980年代的牢狱之灾，任志强对外界做了上述比喻。
）　　“做生意，从别人那里拿钱，无异于夺人贞操。
”　　——冯仑　　（ 冯仑在商海中以有惊人妙语著称。
）　　“手中有钱加头脑发热后的决策，往往是灾难性的。
”　　——王石　　（ 正是越来越清醒的头脑，让万科发展的越来越规范。
）　　“白天我没有感觉到太多的痛苦，但到了晚上，总是不断重复着一个梦，梦见许多人在流泪，
不让我离开，在不断地喊叫‘我们需要你！
’我也不断地流泪。
等到醒来，枕头上有不少泪水。
”　　——潘石屹　　（与创业伙伴分手的岁月，那时的潘石屹十分痛苦，但痛苦让人更快的成长。
）　　“一场酒后，我单身闯豺窝，踢奸贼，踹碎了门玻璃，把所有人统统赶出了公司大门，连夜从
外地企业调保安调干部进京勤猴，封闭了所有人的办公室、电脑等。
清查三天后，战果辉煌得让人悲痛欲绝。
”　　——黄怒波　　（祸起萧墙、商海风波，当事人的回忆让人惊叹。
）　　“王总，我们可能超不过，但是你总得让我们有理想吧。
”　　——孙宏斌　　（言犹在耳，人事已非，为了梦想，人人都要付出代价、付出血汗，换来成长
。
）
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编辑推荐

　　讲述鲜为人知幕后交易，破解房地产讲述鲜为人知幕后交易，破解房地产业财富密码；现实超出
了人们的想象，读完本书，你将印证此话。
　　一个暴富行业的背后，十六位地产顶级人物刀锋生涯，二十年中国房地产业诡谲历史！
　　《地产江湖:一个暴富行业的背后》手稿在几十家房地产公司秘密流传，直击房地产业核心内幕，
试读三分钟，如果不能吸引你，请把它放回原处！
　　《地产江湖:一个暴富行业的背后》部分章节，被百家网站疯狂转载，激起百万点击，一本关于房
地产产业的生死之书。
　　《地产江湖:一个暴富行业的背后》精彩语录：　　“出监狱第一句话，是跟我总经理说还是跟着
共产党走，第二句话说娘打孩子是应该的。
”　　——任志强　　（1984年到华远工作，据说到华远不到12个月的时间，就被关起来了，在监狱
里呆了14个月，但没查出什么问题。
回忆起1980年代的牢狱之灾，任志强对外界做了上述比喻。
）　　“做生意，从别人那里拿钱，无异于夺人贞操。
”　　——冯仑　　（ 冯仑在商海中以有惊人妙语著称。
）　　“手中有钱加头脑发热后的决策，往往是灾难性的。
”　　——王石　　（ 正是越来越清醒的头脑，让万科发展的越来越规范。
）　　“白天我没有感觉到太多的痛苦，但到了晚上，总是不断重复着一个梦，梦见许多人在流泪，
不让我离开，在不断地喊叫‘我们需要你！
’我也不断地流泪。
等到醒来，枕头上有不少泪水。
”　　——潘石屹　　（与创业伙伴分手的岁月，那时的潘石屹十分痛苦，但痛苦让人更快的成长。
）　　“一场酒后，我单身闯豺窝，踢奸贼，踹碎了门玻璃，把所有人统统赶出了公司大门，连夜从
外地企业调保安调干部进京勤猴，封闭了所有人的办公室、电脑等。
清查三天后，战果辉煌得让人悲痛欲绝。
”　　——黄怒波　　（祸起萧墙、商海风波，当事人的回忆让人惊叹。
）　　“王总，我们可能超不过，但是你总得让我们有理想吧。
”　　——孙宏斌　　（言犹在耳，人事已非，为了梦想，人人都要付出代价、付出血汗，换来成长
。
）
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