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前言

　　1978年改革开放以来，中国开始进入社会、经济的快速转型期。
在由计划经济向社会主义市场经济体制转轨的过程中，土地使用制度、住房分配制度、户籍管理制度
等相关的制度改革，城市社会结构的转型，快速城市化过程中城市空间的快速扩展与内部重组，城市
发展动力的多元化等因素都促使转型期中国城市社会空间结构发生着显著的变化，城市社会空间分异
现象日益显现。
为了实现城市社会空间的有序发展，避免或减少社会冲突，构建“以人为本”的和谐城市社会，迫切
需要加强转型时期的城市社会空间结构研究。
　　城市空间结构是城市地理学的传统研究领域。
国外关于城市社会空间结构的研究已经形成了较为完善的理论体系，而国内对于城市社会空间的研究
相对于其他研究领域而言成果不够丰富，尚未形成相应的理论体系，城市社会空间是中国城市地理学
亟待加强的研究领域之一。
转型期中国城市发生的各种变化为研究转型国家城市提供了良好的素材，引起了国际学术界的广泛关
注。
而国内已有的城市空间结构模式主要是建立在对物质实体空间的特征进行总结归纳的基础上，在研究
时段上主要包括中国古代、近代和计划经济时期，对于转型期中国城市社会空间结构的研究案例较少
，需要进一步加强实证研究，以利于构建具有中国特色的城市社会空间结构理论体系。
　　本研究在综述国内外城市社会空间研究的理论学派和实证研究成果的基础上，选择位于改革开放
前沿的中国大城市的典型代表——上海市中心城区为实证研究对象，以GIS空间分析技术为支撑，以
城市地理学、城市社会学、空间统计学等学科相关理论为基础，从城市居住空间形态演变、城市社会
空间结构演化，基于空间统计分析的城市社会空间格局研究等方面进行了城市社会空间结构的实证研
究，并对其形成机制进行了探讨。
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内容概要

本书在综述国内外城市社会空间研究成果的基础上，基于当前中国处于社会、经济快速转型期这一现
实背景，选择中国大城市的典型代表——上海市为实证对象，以GIS空间分析技术为支撑，以城市地
理学、城市社会学、空间统计学等学科相关理论为基础，从城市居住空间形态演变、城市社会空间结
构演化、基于空间统计分析的城市社会空间格局研究等方面进行了转型期中国大城市社会空间结构实
证研究，并对其形成机制进行了探讨。
    本书可供城市地理学、城市规划学、城市社会学、城市建设与管理等相关科研人员及高等院校师生
阅读、参考。
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章节摘录

　　列相关研究成果做了全面的分析和总结，奠定了城市管理学派的研究基础。
他认为，对不同类型住户获得住房的可能性的研究，核心是对各种社会和空间限制性因素及其相互作
用的分析；而分析这些限制性因素的关键是对住房资源的供给和分配者在决策过程中所遵循的规则、
目标、行为方式的研究，他们对住户所能获得的住房类型及空间区位起着决定性的作用。
帕尔将这些影响资源分布和分配的人称为城市守门人（Urban Gate-keeper）或城市管理者（Urban
Managers），他们主要包括：①土地市场，如私人土地所有者和租赁者；②建筑市场，如房地产开发
商和建筑商；③资金市场，如向住宅市场提供生产和消费贷款的金融机构；④交易市场，如房地产经
纪人、律师、测量师等；⑤地方政府机构，如公共住房的管理者和规划者。
帕尔的工作促进了对房地产机构、房主、建筑协会、财政机构等民间要素作用的研究，尤其是对消除
贫民窟政策、住房分配和迁移政策、改善补贴政策、私营住宅的销售等问题的研究，提供了许多住房
体系内运作过程的资料，并强调了供给上的限制因素，为新古典城市经济学和个人决策行为的研究提
供了一个有价值的修正（朴寅星，1997；田文祝，1999）。
　　雷克斯和摩尔提出的“住房阶级”和帕尔提出的“城市守门人”概念及理论，可以为分析转型期
中国城市社会空间形成和演化中不同社会群体因在获取住房难易程度上的差异所表现出的“住房阶层
性”特征，以及分析中国城市住房供给和分配过程中的各种机构、组织（如房地产商、金融机构、住
房管理部门等“守门人”）所遵循的准则和行为方式提供借鉴。
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