
第一图书网, tushu007.com
<<房地产经纪人>>

图书基本信息

书名：<<房地产经纪人>>

13位ISBN编号：9787561120149

10位ISBN编号：7561120141

出版时间：2002-2

出版时间：大连理工大

作者：孔凡文 编

页数：392

字数：365000

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<房地产经纪人>>

前言

　　由于房地产具有位置固定性、个别性、使用长期性、投资大量性等特点，以及房地产的质量、性
能、产权等情况复杂，使得房地产市场存在严重的信息不充分和信息不对称现象，加上房地产交易过
程复杂，交易双方难以相互信任等，决定了人们在房地产交易中需要专业的房地产经纪人员和机构为
其提供服务。
房地产经纪在提供房地产交易信息、降低交易成本、提高交易效率、保障交易安全、维护交易秩序、
优化资源配置等方面起到了重要作用。
　　我国现代房地产经纪行业是在改革开放之后，随着房地产业的发展而发展壮大的。
1994年，我国（城市房地产管理法》明确了“房地产中介服务机构包括房地产咨询机构、房地产价格
评估机构、房地产经纪机构等”，确立了房地产经纪的法律地位。
2001年，原建设部颁发《城市房地产中介服务管理规定》，进一步完善了房地产经纪行业管理法规体
系，并根据国际惯例，与人事部联合建立了房地产经纪人员职业资格制度。
为引领房地产经纪行业规范健康发展，2006年，中国房地产估价师与房地产经纪人学会发布了《房地
产经纪执业规则》和《房地产经纪业务合同推荐文本》，开通了房地产经纪信用档案，开展了房地产
经纪机构资信评价，发布了房地产交易风险提示，通报了房地产经纪典型违法违规案件。
经过几年的不懈努力和探索，初步形成了以房地产经纪人员执业资格注册管理制度为核心，以诚信建
设和资信评价为基础，以案件通报和风险提示为手段，以规则制定、制度设计为引导的房地产经纪行
业自律管理框架体系。
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内容概要

为了适应我国房地产经纪行业发展形势的需要和广大读者学习需要，我们决定对本书第一版进行修订
，修订后的第二版在体系和内容上主要有以下变化：　　（1）调整了结构体系。
根据经纪活动主要有居间、代理和行纪方式以及目前我国房地产经纪主要有房地产居间和房地产代理
两种基本类型，本书修订后的主体结构体系顺序为：房地产居间、房地产代理和房地产行纪。
　　（2）删减了部分内容。
根据我国《城市房地产中介服务管理规定》，房地产中介服务是指房地产咨询、房地产价格评估、房
地产经纪等活动的总称，房地产咨询虽然与房地产经纪有关，但与房地产经纪相并列，同属于房地产
中介活动，不是房地产经纪的主要内容，加之篇幅所限，因此，删去了第一版中的房地产咨询一章。
另外，根据我国加入WTO后房地产市场形势的变化，如实际上已不再划分内销和外销商品房等，以及
对于原来房地产经纪活动中曾经存在过，但实际运行不够规范的部分内容进行了调整和删减。
　　（3）新增了部分内容。
新增内容主要包括：根据房地产经纪活动中二手房业务较多的实际情况，在房地产居间一章中增加了
房地产经纪业务的房源与客源一节，在房地产转让代理一章中增加了二手房买卖代理一节；根据我国
房屋和土地基本上是分开管理的特点，以及土地登记代理人职业资格制度的实行，在房地产转让代理
一章中增加了土地使用权转让代理一节，在房地产权属登记代理一章中将土地登记代理和房屋产权登
记分别进行介绍；根据房地产经纪人员职业资格制度要求和相关管理规定，增加了房地产经纪人员与
机构一章；另外，为了使广大读者深入理解和掌握房地产经纪业务内容，增加本书的实用性，增加了
最后一章房地产经纪案例分析。
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章节摘录

　　在原始社会早期和中期的漫长年代里，没有商品生产和商品交换。
到了原始社会后期，人类社会发生了第一次大规模的社会分工，即畜牧业和农业的分离。
分工促进了劳动生产率的提高，农业部落和畜牧业部落都有了剩余产品，同时，不同部落都需要自己
所不能生产的产品，从而既有了商品交换的需要，又有了商品交换的可能。
　　随着生产力的进一步发展，在父系氏族公社时期，发生了第二次社会大分工，即手工业和农业的
分离。
手工业从农业中分离出来，便出现了以交换为目的的商品生产者，使得交换的范围不断扩大，数量也
越来越多，商品交换的手段也由直接的物物交换发展为以贵金属货币为媒介的交换。
　　随着商品生产的进一步发展，商品交换的范围和规模不断扩大，商品生产者用来买卖商品的时间
也越来越多。
而买卖所费的时间会侵占他们的劳动时间。
因此，商品交换活动同商品生产活动便产生了矛盾，特别是在商品行销区域不断扩大和远方市场出现
以后，这种矛盾越来越突出。
为了解决这种矛盾，客观上要求把商品交换事务从商品生产者那里独立出来，以利于商品生产的发展
。
于是社会上就出现了一种专门从事商品交换而不从事商品生产的人，这就是第三次社会大分工，即商
业从生产中分离出来。
第三次社会大分工创造了一个特殊的阶级——商人，创造了一个新的行业——商业，即专职媒介交换
的行业。
因而商品交换形式也由简单的商品流通形式，发展到以商业为媒介的“货币——商品——货币”的发
达商品流通形式。
　　最初的商品交换是分散进行的，没有固定的场所和时间。
随着商品生产的发展，商品交换越来越频繁，于是出现了集市，把众多的买者和卖者集中到一起进行
交易。
但是在集市上，每一个人市者并非都对市场的情况了如指掌，熟谙交易技巧。
这就需要那些经常出入于市场，了解市场情况，熟悉市场行情和交易技巧的人，在市场上充当交易的
中介，公正、诚实地为交易双方牵线搭桥，提供服务，从而使交易迅速实现。
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