
第一图书网, tushu007.com
<<地产基础知识>>

图书基本信息

书名：<<地产基础知识>>

13位ISBN编号：9787545409734

10位ISBN编号：7545409736

出版时间：2011-9

出版时间：广东经济出版社有限公司

作者：刘克诸

页数：242

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<地产基础知识>>

内容概要

中国内地的楼市，在炽热地产炒风的浪潮下，长期在“泡沫化的进程中”前进，这一浪潮的涌起，将
势不可挡。

由刘克诸编著的《地产基础知识》共八部分，内容包括房地产发展规律，房地产的刚性需求，房地产
行业的业务与业绩，房地产工作者秘诀，投资的法宝，房地产政策动态等。
本书给供相关专业相关人员参考使用。
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作者简介

刘克诸 1931年出生于北平昌平县(现北京市)，退休前为国家机关干部。

1984年定居香港后，任恒基地产代理有限公司属下机构的部门主任、部门主管等职，并在内地各城市
讲授“地产知识”课程。

人生愿望是：在服务于群众的工作中寻求个人的讲步。
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章节摘录

　　中国内地的楼市，在炽热地产炒风的浪潮下，长期在“泡沫化的进程中”前进，这一浪潮的涌起
，将势不可挡。
当房地产的泡沫越吹越大之际，正是人们走向富裕、聚敛财富的最好时机。
　　追求泡沫，是人们正常生活的需要，因为泡沫给人幸福感、成就感，给人以欢乐、温馨和美好，
久久地让人陶醉、追忆和难以忘怀。
笔者曾经多次讲过，房地产为什么总是出现“挥之不去的泡沫效应”呢。
　　我们明显地觉察到，扭转了的“市场经济的政策市”在客观历史的发展过程中，只能是“楼市结
构性”的一个客观性变动，而楼市的“周期性炽热”才是客观真实的反映。
　　反之在“周期性炽热”的高潮中，“紧迫”和“高压”爆发出的来势，也就越加凶猛，并一发“
不可阻挡”。
　　这个“泡沫效应”的来源不外乎下面几个因素：第一个因素是，“流动性过剩”，通俗的说法就
是“人们手上的钱太多了”。
　　“热钱”有两个方面的渠道：一个方面是人们的定期存款、活期存款、基金、企业存款，有近70
万亿元，再加上近3万亿元的外汇储蓄，这些大量的资金会追逐流动性强的商品的交易价值。
楼房、股票、商铺等的价格不断地被推高，脱离了内在的、根本的实际价格，繁荣已呈现出不真实的
现象，那么泡沫效应也是在情理之中的事了。
　　另一个方面是国外的投资者用“闪电般伎俩”和“魔术般手法”向中国输入的“热钱”，它们也
来凑热闹，共同追逐“房地产”这个商品的价值。
　　第二个因素是，中国的信贷不规范，监管不力。
　　以2010年为例，本来计划信贷为7.5万亿元（这其中包括：房地产开发投资贷款、商品住宅投资贷
款、经济适用房投资贷款、房地产个人按揭贷款等）。
结果是2010年l～10月贷款总额就有6.88万亿元，11月为6000亿元，到11月就已经接近中央全年计划
的7.5万亿元的界限，如果加上12月的贷款，就有可能超越8万亿元大关（最终公布2010年全年信贷总额
是7.95万亿元）。
　　⋯⋯
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