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内容概要

本书编者陈枝辉借助自己从事房地产研究多年的经验，长期思考，五易其稿，终于完成了一部专题研
究房屋买卖疑难问题的专著《房屋买卖合同纠纷疑难案件裁判要点与依据》。
这部上百万字的专著共分四编，收录一百个房屋买卖合同纠纷的疑难专题，列出其中诸多的常见多发
疑难问题。
其中，上编收集了房屋买卖交易过程中常常碰到的10个难题。
中篇分为两大部分，前部分重点研究二手房的买卖难题，后部分重点研究新建商品房购置中的疑难问
题。
下篇是特殊房屋类型篇。
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书籍目录

上篇  典型疑难专题
  1.老旧房契的法律效力——老旧房地契，是否还有效？
【权属证明】
  2.限购政策与情势变更——房屋限购令，解约谁之责？
【情势变更】
  3.一房二卖的法律后果——一房卖二主，谁是所有人？
【一房二卖】
  4.农村房买卖合同效力——买卖农村房，合同有无效？
【国家政策】
  5.无权处分与善意取得——共同共有房，擅卖要得回？
【无权处分】
  6.表见代理的司法认定——擅卖他人房，是否也有效？
【表见代理】
  7.违约损害与定金赔偿——房屋没买成，违约如何赔？
【违约责任】
  8.黑白合同的法律效力——阴阳两合同，到底依哪个？
【黑白合同】
  9.无证房买卖合同效力——没有产权证，买卖不合法？
【禁止规范】
  10.村建集体土地租赁房——所谓小产权，是不是合法？
【小产权房】
中篇  典型房屋类型——二手房篇
  11.精神病人的卖房效力——患有精神病，卖房何程序？
【合同主体】
  12.未成年房主卖房程序——房主是孩子，卖房有无效？
【合同主体】
  13.境外人士购房之程序——外国人买房，是不是合法？
【合同主体】
  14.约定不明与合同解释——约定不清楚，如何来解释？
【合同解释】
  15.定金条款表述与适用——定金有约定，性质如何分？
【定金规则】
  16.合同签订真实性判定——合同签没签，如何来证明？
【无权代理】
  17.购房合同的性质判定——真贷假买卖，羊头当狗肉？
【合同性质】
  18.购房尾款的支付时间——全款须到位，还是先交房？
【履行顺序】
  19.房屋相关费用的结清——物业暖气费，该由谁来交？
【附随义务】
  20.房屋质量的交接处理——收房交钥匙，房屋非原状？
【恢复原状】
  21.按揭未办理责任认定——按揭办不来，哪一方责任？
【责任认定】
  22.转按揭二手房屋纠纷——转手按揭房，贷款如何偿？
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【违约责任】
  23.逾期交房的损失计算——逾期交房屋，违约如何赔？
【违约损失】
  24.解除合同的通知效力——解除发通知，是否有效力？
【合同解除】
  25.二手房过户税费争议——税费有争议，究竟谁来担？
【税费负担】
  26.户口迁移的违约责任——房屋已售出，户口不迁走？
【户口迁移】
  27.土地出让金补交责任——土地出让金，该哪方补交？
【划拨土地】
  28.口头合同效力与认定——合同无书面，能不能算数？
【口头合同】
  ⋯⋯
中篇  典型房屋类型——商品房篇
下篇  特殊房屋类型
附录
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章节摘录

版权页：上编 典型难疑题1. 老旧房契的法律效力—老旧房地契，是否还有效？
【权属证明】【案情简介及争议焦点】1997年，陈某持解放前福建省地政局发给陈某父(已去世)的《
土地所有权状》要求“借住”该房的刘某腾房。
房管局发证办给拆迁公司出具证明，并加盖“产权证明专用章”，证明刘某系房主。
拆迁公司依据该证明，就地安置刘某一套3居。
陈某遂以刘某为第三人，起诉房管局要求撤销该确权证明。
房管局提交了《房产登记总册》，记载案涉房屋系刘某1966年买受陈某父产业;刘某提交了1979年申请
换证时的交费发票。
争议焦点:1.房管局出具确权证明是否属于具体行政行为？
2. 刘某能否享有案涉房屋所有权？
【裁判要点】1.被告出具证明行为具有可诉性。
房管局作为县级以上人民政府所属的房地产行政管理主管部门主管本行政区城的城市房屋产权产籍工
作，亦为城市私房行政管理机关，有权对辖区所属房屋行使规定的行政管理职权。
被告出具证明的行为，表面上属于证明行为，但实质上系因拆迁冻结，停办产权证后，其以证明方式
确认房屋转让登记关系，属行政确认行为。
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