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内容概要

　　本书旨在讨论不动产登记法的基础理论与基本规范，内容涉及不动产登记的法律意义、法制定位
、经典制度模式、登记机构、登记簿、登记程序、登记效果等。
本书广泛借鉴域外资源，并特别注重本域经验，并力求二者和谐一致，以便在理论守成与实践创新中
获取适于中国的不动产登记法。
本书以物权法知识为基点，又适度引入债法、行政法、诉讼法等学科知识，充分展示不动产登记法多
面向、多功能的特质。
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究人员，北京大学法学院副教授。
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章节摘录

版权页：对于同一人拥有数个不动产又在同一登记机构登记的，出于便宜考虑，可在共同的登记簿页
中记载，这是一项纯粹的土地登记技术程序，不影响各不动产本身的独立性以及各不动产上的负担等
。
必须指出的是，登记簿的构造具有较强的技术性，无论采用何种设计格式和编制标准，都必须结构合
理、内容确定、表述精确、信息真实，能够准确反映登记机构受理登记申请或嘱托的时间、登记的时
间、登记的种类、权利的内容等信息。
此外，鉴于登记簿的重要法律地位，也为了维护登记制度的统一，登记簿只能由国务院不动产登记主
管部门统一制作，各地登记机构不得擅自更改。
（四）不动产登记簿的形式随着数字、电子和网络技术的发展，传统的纸介质登记簿完全能够电子化
，这不仅便于当事人申请、查阅，还可能引起物权法制度的革命性变化，法律需认真对待。
采用电子介质的，应及时进行异地备份，并有唯一、确定的纸面介质转化形式（《土地登记办法》
第15条第3款；《房屋登记办法》第24条第2款），两者的内容应当完全一致。
三不动产登记簿的保管无论是登记簿还是登记档案，都是确证不动产及其权利的重要依据，登记机构
要长期甚至永久性地妥善保管。
由于登记簿的内容对交易者有直接的利害关系，一旦灭失或者损坏，将给权利人以及利害关系人带来
不测的损害，故而，法律必须明确登记簿的重造、补造等重建机制，以供救济之用。
其原则是：在登记簿全部或部分灭失、毁损时，登记机构应依有关资料予以重建，并保持原有内容和
权利顺序（“台湾地区土地登记规则”第21~22条；国土资厅发[2008]113号《国土资源部办公厅关于
做好灾后地籍档案恢复和土地登记工作的通知》）。
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