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内容概要

武汉城市圈是湖北经济社会发展的核心区域，是湖北省人口、产业最为密集的地区，是以长江经济带
为主轴的东、中、西部互动发展的关键接力点，也是内陆地区先进制造业基地和现代服务业中心。
随着“中部崛起”国策的确立，以及“资源节约型、环境友好型综合配套改革试验区”建设的稳步推
进，以武汉为领头羊的武汉“1+8”城市圈的经济发展水平快速提高，区域综合经济实力显著增强，
产业吸引力和集聚效应逐步显现。
    作为国民经济支柱产业之一，房地产行业的健康持续发展，对推动城市圈区域经济一体化、城乡统
筹协调发展和“两型社会”的构建都具有重要的时代意义和战略意义。
当前，武汉城市圈的房地产业虽然面临国际国内经济发展趋缓的冲击，出现了周期性调整，圈内各城
市房地产业发展也面临着不同程度的回调压力，但从产业的长远和总体发展而言，在房地产业的这一
轮周期性调整中，武汉城市圈房地产发展的机遇大于挑战。
    由于圈内9个城市在行政级别、资源环境、区域经济发展水平等方面存在着较大的差距，各城市之间
房地产发展水平也存在着明显差距。
对城市圈各城市房地产发展现状、面临的问题进行深入的探讨和研究，对于推动城市圈房地产理论与
实践创新，引导产业经济健康稳定发展，具有重要的指导和借鉴意义。
    本报告依据国家和省市统计局、行业主管部门的权威数据，汇集众多权威专家和行业一流研究机构
、一线实战人士的最新研究成果。
通过总报告、区域报告、专题报告、热点关注、个案研究和对比借鉴等体例，在对武汉城市圈内9个
城市宏观经济形势，房地产业经济发展现状、存在问题进行深入客观分析研究的基础上，对武汉城市
圈房地产产业布局、产业政策和发展模式创新提出有针对性的建议，并对圈内城市房地产业发展方向
和发展趋势进行科学的预测。
    本报告作为国家经济报告序列之一，是武汉城市圈系列蓝皮书的重要组成部分，是武汉城市圈首部
产业经济报告，也是城市圈房地产专题报告的开篇之作。
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章节摘录

　　总报告　　2008～2009年武汉城市圈房地产业经济运行情况分析与发展趋势预测　　五　武汉城
市圈房地产发展存在的主要问题及对策建议　　（一）房地产市场销售仍未彻底走出低迷期，商品房
存量和空置居高不下　　随着金融危机对实体经济影响的深入，沿海城市外贸出口经济受挫导致大量
的产业工人向内地回流，湖北省作为劳动力输出大省就业形势十分严峻。
虽然武汉城市圈内各城市在中央和省委、省政府的引导下，采取和很多促进就业措施，就业压力有所
缓解。
但就业难度增加和对未来收入预期的普遍降低，导致居民对住房等大宗商品消费变得非常谨慎。
从2007年10月份开始，房地产的盘整由武汉市开始向圈内城市蔓延，市场观望气氛浓厚，各城市商品
房销售开始出现不同程度的滞留，武汉城市圈房地产消费进入8年来最低迷期。
虽然在政府税费减免政策和企业降价促销的刺激，积累一年之久的刚性需求得到释放，2009年第一季
度武汉市等城市商品房市场销售量有所增长，出现了小阳春现象，但低迷的态势仍未得到根本扭转，
且不排除年中出现反复的可能。
　　随着房地产市场销售进度的放缓和销售面积的下滑，武汉城市圈各城市商品房空置率出现了不同
程度的上升。
根据湖北省和武汉市统计局最新统计数据显示，2009年一季度湖北省商品房空置面积达151万平方米，
同比增长64％。
1～4月份，武汉城市圈中心城市武汉市商品房的空置面积也高达199万平方米，同比增长87.40％。
另据武汉市供电公司提供的数据显示，武汉中心城区共有42698套商品房超过一年时间的电费为零，基
本处于闲置状态。
　　此外，对2009年1～4月武汉市房地产开发的几个主要指标跟踪分析，发现1～4月武汉市房地产开
发投资（提高2.70％）、施工面积（增长23.40％）和竣工面积（增长1.80倍）等几项指标均呈现不同幅
度的增长，而商品房销售面积下降3.50％。
可见，供应量还在持续增加，武汉城市圈的商品房供需平衡仍需要较长时间调整，圈内诸如武汉市、
孝感市、咸宁市等城市的商品房空置量短期内可能会继续居高不下。
　　商品房的大量空置与闲置不仅造成社会资源的大量闲置浪费，同时也挫伤了房地产开发企业的投
资积极性，对消费需求拉动和投资增长都带来不利影响，进而导致房地产开发上下游产业链上产业的
萎缩，也会对整体经济平稳运行产生负面影响。
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编辑推荐

　　《武汉城市圈房地产发展报告（2008-2009）（2009版）》包括总报告、专题报告、区域报告、热
点关注、个案研究、资料篇六大部分，共计60余万字，在对武汉城市圈房地产业发展现状、面临问题
进行深入探讨和研究的基础上，对圈内城市房地产发展提出了相应的对策建议并对其未来发展趋势作
出了科学的预测，对于推动城市圈房地产理论与实践创新，引导产业经济健康稳定发展，具有重要的
指导和借鉴意义。
2008～2009年，外部经济环境风云突变，武汉城市圈9个城市房地产业也先后陷入周期性调整，危机隐
存。
但对武汉城市圈的经济发展趋势和房地产业危与机进行剖析之后，不难发现机遇远大于挑战。
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