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内容概要

《物业管理企业会计》依据《企业会计准則一一基本准則》和38项具体准则，结合物业管理企业经营
管理、会计核算的特点，力求做到内容完整、准确，重点突出，实用性强。
全书共分十三章，全面、
系统、深入浅出地介绍了物业管理企业会计核算的基本理论与实务，特别对物业管理企业收入、成本
费用的会计管理与核算的方法等内容进行了重点的阐述。
其中，为了注重介绍物业管理企业会计处理中的操作方法和程序，书中充实了账表、例题等。
本书通过深入调研，以当前物业管理企业会计核算的实际内容为基础，不仅行业特点突出，符合物业
管理企业会计管理与会计核算的要求，而且内容由浅到深，循序渐进，适合不同层次会计人员学习使
用。

《物业管理企业会计》是物业管理企业会计工作人员和经营管理人员必读的一本专业书籍。
同时也是高等院校、高等职业技术学校、中等专业学校会计专业学生以及其他行业会计人员了解物业
管理企业会计的重要参考用书。
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章节摘录

版权页：   插图：   第一章 绪论 第一节 物业管理概述 物业管理于20世纪60年代产生于英国，以后作为
新兴产业迅速发展。
1981年，深圳市物业管理企业成立，中国的物业管理诞生并在城市经济和房地产业发展的带动下，逐
渐形成了庞大的产业经济规模，成为经济发展和城市建设的重要力量。
 一、物业管理的内涵 （一）物业的概念 “物业”区别于“房地产”和“不动产”，是房地产开发企
业经投资、开发、建造，再通过市场进入消费领域的房地产终端产品。
据《汉语大词典》中记载，“物业”一词早在我国的宋朝就已经出现。
现代的“物业”概念，一般认为源于英文的“property”和“estate”，其含义更为广泛。
随着物业管理理论与实践的发展，“物业”概念逐渐形成和完善。
作为物业管理的对象，“物业”是指已经建成并投入使用的各类房屋及其与之相配套的设备、设施和
场地。
 （二）物业管理的概念 伴随着城市经济的发展以及房地产综合开发、土地有偿使用、房屋商品化等
各项制度的完善，物业管理作为房地产开发企业在经营管理领域的延伸，从房地产经营管理中分离出
来，成为房地产市场消费环节中的专门管理活动，这种专门的管理活动通常表现为对已建成并交付使
用的各类房屋及与之相配套的设备、设施和场地等公用财产及公共事务实施的市场化、专业化的综合
管理。
例如，对房屋、配套设备等的维护、修缮；为物业产权人、使用人提供公共清洁、保安、绿化服务等
。
物业管理的本质是服务，它寓管理、经营于服务之中，在服务中体现管理与经营。
根据《物业管理条例》规定，物业管理是指业主通过选聘物业服务企业，由业主和物业服务企业按照
物业服务合同约定，对房屋及配套的设施设备和相关场地进行维修、养护、管理，维护物业管理区域
内的环境卫生和相关秩序的活动。
 （三）物业管理的经济内涵 物业管理的经济内涵是指现代物业管理更加强调为业主提供价值管理服
务，满足其物业投资收益的需求。
由此得出，物业管理活动不仅仅局限于对物业的维修、养护、管理等活动，而是物业管理、设施管理
、房地产资产管理和房地产组合投资管理相互交叉与融合，是将物业作为一种收益性资产所进行的资
本投资决策、市场营销、租赁管理、成本控制、物业价值和经营绩效评估等经营活动。
物业管理因此发展为物业经营管理。
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编辑推荐

《物业管理企业会计》中列举了大量账表、例题和会计分录，适合不同层次会计人员学习使用。
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