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内容概要

在多年的法学教学、律师实务和审判实践中，法学理论与实务操作的脱节问题一直是法律工作人员亟
待解决而又未能很好解决的难题和障碍。
关于合同理论和实践的书籍已经出版了很多，但仍然不能平息面对一份送审合同时法律工作者的忐忑
心情。
为此，我们着手编写一本关于企业合同审查法律实务的书籍。
本书的宗旨是不做合同法理论的研究与争鸣，仅是对多年律师合同审查实务经验和法官合同纠纷审判
经验的概括和总结。

本书按照《合同法》规定的有名合同在前，特别法规定的合同在后，普通合同在前，特殊合同在后的
章节顺序，分别介绍企业常见合同的概念、特征、主要条款、审查要点、方法和每一类合同的审查总
结，部分章节还结合完整的实例详细介绍，部分章节之间内容互有交叉。
本书力求反映《中华人民共和国招标投标法实施条例》（2011年修订）、《最高人民法院关于审理外
商投资企业纠纷案件若干问题的规定（一）》等最新的立法和司法动态，既有对企业合同审查和管理
法律实务的总体介绍，又有对企业常见的具体合同的审查方法解析。
其目的是让理论的合同如何变成生活的协议，让静止不动的法律条文变成生机勃勃的协议文本，以使
普通的合同使用人员也能掌握合同审查方法，预防合同风险，弥补合同漏洞，避免合同纠纷，减少经
济损失。
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章节摘录

　　一、建设工程合同的概念　　依据《合同法》第二百六十九条第一款规定，建设工程合同是指承
包人进行工程建设，发包人支付价款的合同。
　　建设工程合同中&ldquo;建设工程&rdquo;通常是指对房屋、道路、桥梁、公路、铁路、隧道等项
目及其附属设施和配套的线路、管道、设备等所进行的建造、安装作业及其所转化的成果的总称。
根据《建设王程质量管理条例》（2000年1月30日由国务院令第279号发布施行），建设工程通常包括
土木工程、建筑工程、线路管道和设备安装工程及装修工程，其作业形式包括新建、扩建和改建。
所以，为建造一般的临时性平房（包括在农村宅基地上建造自住房屋）和小型的家庭装修而订立的合
同一般属于承揽合同，而不纳入建设工程合同的范畴。
　　一般而言，完成一项建设工程需要建设单位、勘察单位、设计单位、施工单位和工程监理单位及
有关主管部门等多个主体参与，需历经立项、勘察、设计、施工、竣工验收及竣工验收备案等主要环
节。
相应地，建设工程所涉及的合同就主要包括工程勘察合同、工程设计合同、工程施工合同和工程监理
合同。
但需要注意的是，《合同法》第二百六十九条第二款规定，建设工程合同包括勘察、设计、施工合同
，而将工程监理合同纳入了委托合同的范畴①。
当然，尽管如此，我们认为，在审查工程监理合同时同样可以借鉴建设工程合同的审查方法。
　　二、建设工程合同的类型　　如上所述，《合同法》所规定的建设工程合同包括勘察、设计和施
工合同三类，其分类依据是承包内容的不同，具体如下：　　1．建设工程勘察合同&mdash;&mdash;
指勘察人（承包人）根据建设单位（发包人）的委托，完成建设项目的勘察工作，由发包人支付价款
的合同。
　　2．建设工程设计合同&mdash;&mdash;指设计人（承包人）根据建设单位（发包人）的委托，完
成建设项目的设计工作，由发包人支付价款的合同。
　　3．建设工程施工合同&mdash;&mdash;指施工人（承包人）根据建设单位（发包人）的委托，完
成建设项目的施工工作，由发包人支付价款的合同。
　　实践中，根据承包方式的不同，也可将建设工程合同分为总包合同和分包合同，总包合同是指建
设单位（发包人）与总承包人签订的，由总承包人负责工程的全部建设工作的承包合同；分包合同，
是指总承包人经发包人同意，将其承包的部分工作分包给第三人所订立的合同。
分包合同的发包人就是总包合同的总承包人。
分包合同的承包人即分包人，就其承包的部分工作与总承包人共同向总包合同的发包人承担连带责任
。
　　三、建设工程合同的特征　　建设工程合同在传统民法上属于承揽合同，从《合同法》对承揽合
同的定义&ldquo;承揽合同是承揽人按照定作人的要求完成工作，交付工作成果，定作人给付报酬的合
同&rdquo;来看，也能看出建设工程合同与承揽合同的内在联系，如两者均是一方完成一定工作并交付
工作成果，另一方支付价款的合同。
因此，《合同法》第二百八十七条规定：&ldquo;本章（建设工程合同）没有规定的，适用承揽合同的
有关规定&rdquo;。
所以，尽管《合同法》基于建设工程合同在社会生活中的重要地位而将其规定为一类独立的有名合同
，但承揽合同的有关规定和特征仍对建设工程合同的审查具有重要意义。
　　&hellip;&hellip;
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