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内容概要

　　《物业管理条例新解读(第2版)》是实用型的物业管理条例汇编，具有权威、实用、易懂的优点。
全书将重难点法条以【解读与应用】形式进行阐释，注释内容在吸取全国人大常委会法制工作委员会
、国务院法制办公室、最高人民法院等部门对条文的权威解读中精华的基础上，结合实际全新撰写，
简单明了、通俗易懂，并突出百姓日常生活中经常遇到的纠纷与难题，并专设“以案说法”生动形象
展示解决法律问题的实例，这是市面上其他图书所无法比拟的。
书末收录经提炼的法律流程图、诉讼文书、纠纷处理常用数据等内容，帮助读者大大提高处理法律事
务的效率。
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书籍目录

物业管理条例解读与应用第一章 总则第一条【立法宗旨】第二条【物业管理定义】[物业服务企业][物
业管理]第三条【选择物业服务企业的方式】　第四条【物业管理发展的途径】第五条【物业管理的监
管机关】第二章 业主及业主大会第六条【业主界定及权利】　[业主][物业使用人][业主的权利]第七
条【业主的义务】　[底层住户是否需交电梯运行维修费?：第八条【业主大会代表业主合法权益】第
九条【物业管理区域的划分】　第十条【业主大会成立方式】[业主大会的成立][业主大会成立的具体
条件]第十一条【业主共同决定事项】　第十二条【业主大会会议的召开方式及决定】　[业主大会会
议召开的方式][业主大会召开的最低投票权限定][业主参加大会的方式][业主大会的表决规则][业主大
会决定的效力]第十三条【业主大会的会议类型及其启动方式】　[定期会议][临时会议]第十四条【业
主大会会议的通知及记录】第十五条【业主委员会的性质和职责】[业主委员会的地位][业主委员会的
性质][业主委员会的职责]第十六条【业主委员会的登记备案制度及其成员资格】　[业主委员会的产
生][业主委员会的备案时间和效力][业主委员会委员的资格][欠费的业主能参选业主委员会委员吗?]第
十七条【管理规约】　[管理规约][管理规约的内容][管理规约的通过与修改][管理规约的法律效力]第
十八条【业主大会议事规则】[业主大会议事规则的内容]第十九条【业主大会、业主委员会的职责限
制】第二十条【业主大会、业主委员会与相关单位的关系】第三章 前期物业管理第二十一条【前期物
业服务合同】第二十二条【临时管理规约】第二十三条【关于对临时管理规约的说明义务以及承诺遵
守的义务】[建设单位的说明义务]第二十四条【前期物业管理招投标】第二十五条【买卖合同内容包
含前期物业服务合同内容】　第二十六条【前期物业服务合同期限】第二十七条【建设单位不得擅自
处分业主共有或者共用的物业】[开发商能否公开售卖停车位?]第二十八条【共用物业的承接验收】[
承接验收与竣工验收][承接验收的意义]59第二十九条【物业承接验收时应移交的资料】[物业承接验
收时应移交的材料的分类][权属文件][技术资料]第三十条【物业管理用房】第三十一条【建设单位的
物业保修责任】[建设单位的物业保修责任][建设单位的保修期限][建设单位的保修范围][保修责任的
承担]是否具有约束力?]第三十六条【物业服务企业的义务和责任】　[物业管理法律关系][合同的履
行][违约责任的承担]第三十八条【物业管理用房所有权属和用途】　[物业服务合同的终止]第四十条
【专项服务业务的转委托】　[专项服务业务的转委托]第四十一条【物业服务收费】　[物业服务收费
的标准][物业服务收费的原则]第四十二条【物业服务费交纳】　第四十三条【物业服务收费监督】第
四十四条【业主特约服务】第四十五条【公用事业单位收费】　[物业公司以入住率不符合约定为由而
不予供暖怎么办?]第四十六条【对违法行为的制止、报告】　第四十七条【物业服务企业的安全防范
义务及保安人员的职责】　[物业服务企业的安全防范义务][保安人员]第四十八条【物业使用人的权
利义务】第四十九条【关于物业管理的投诉】第五章 物业的使用与维护第五十条【改变公共建筑及共
用设施用途的程序】[业主能否在消防疏散楼梯内堆放杂物?]第五十一条【公共道路、场地的占用、挖
掘】　第五十二条【公用事业设施维护责任】　第五十三条【关于房屋装饰、装修的告知义务】　第
五十四条【专项维修资金】　[专项维修资金][专项维修资金的缴纳][专项维修资金的使用]第五十五条
【对共用部位、共用设备设施经营的收益】[对共用部位的利用][受益的归属与利用][小区内商业广告
由谁获利?]第五十六条【责任人的维修养护义务】[责任人及其义务][责任人的责任]第五十七条【建设
单位违法选聘物业服务企业的责任】[行政贡任][责任的构成要件][行政处罚的主体][行政处罚的方式]
第五十八条【建设单位擅自处分共用部位的责任】[行政责任][民事责任]第五十九条【拒不移交资料
的行政责任】[行政责任构成要件][行政责任的责任方式]第六十条【无资质从事物业管理的责任】[未
取行资质证书从事物业管理的行政责任的构成要件]第六十一条【聘用无从业资格人员的责任】第六十
二条【违反委托管理限制的责任】第六十三条【挪用专项维修资金的责任】　第六十四条【建设单位
不配置物业管理用房的责任】第六十五条【擅自改变物业管理用房的用途的责任】第六十六条【擅自
行为的责任】第六十七条【逾期不交纳物业服务费的责任】第六十八条【业主以业主大会或者业主委
员会的名义从事违法活动的责任】第六十九条【公务人员违法行为的责任】第七章 附则第七十条【施
行时间】关联法规归类解读与应用一、综合中华人民共和国民法通则(节录)(2009年8月27日)中华人民
共和国物权法(节录)。
(2007年3月16日)中华人民共和国合同法(节录)(1999年3月15日)二、业主及业主大会中华人民共和国城
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市居民委员会组织法(节录)(1989年12月26日)业主大会和业主委员会指导规则(2009年12月1日)建设部关
于加强商品房销售、房改售房与物业管理衔接工作的通知(1997年8月29日)三、前期物业管理中华人民
共和国招标投标法(节录)(1999年8月30日)前期物业管理招标投标管理暂行办法(2003年6月26日)房屋接
管验收标准(1991年2月4日)中华人民共和国建筑法(节录)(1997年11月1日)建设工程质量管理条例(节
录)(2000年1月30日)房屋建筑工程质量保修办法(节录)(2000年6月30日)四、物业管理服务物业管理企业
资质管理办法(2007年11月26日)建设部办公厅关于物业管理企业资质管理有关问题的通知(2004年5月18
日)物业管理师制度暂行规定(2005年11月16日)物业管理师资格考试实施办法(2005年11月16日)物业管理
师资格认定考试办法(2005年11月16日)关于实施物业管理师制度职责分工有关问题的通知(2006年5月16
日)物业管理委托合同(示范文本)(1997年8月15日)保安服务管理条例(2009年10月13日)五、物业服务收
费中华人民共和国价格法(节录)(1997年12月29日)物业服务收费管理办法(2003年11月13日)物业服务收
费明码标价规定(2004年7月19日)物业服务定价成本监审办法(试行)(2007年9月10日)机动车停放服务收
费管理办法(2000年7月14日)国家税务总局关于物业管理企业的代收费用有关营业税问题的通知(1998
年12月15日)六、物业的使用维护城市异产毗连房屋管理规定(节录)(2001年8月15日)住宅专项维修资金
管理办法(2007年12月4日)中央国家机关住宅专项维修资金管理办法(2008年11月22日)住宅工程初装饰
竣工验收办法(1994年6月16日)住宅室内装饰装修管理办法(2002年3月5日)建设部办公厅关于对《物业
管理条例》有关条款理解适用问题的批复(2003年10月17日)国家电力公司关于对新建居民住宅供电设
施收费及管理的意见(1998年5月29日)国家税务总局关于住房专项维修基金征免营业税问题的通知(2004
年6月7日)七、物业纠纷与法律责任最高人民法院关于审理物业服务纠纷案件具体应用法律若干问题的
解释(2009年5月15日)最高人民法院关于审理建筑物区分所有权纠纷案件具体应用法律若干问题的解
释(2009年5月14日)中华人民共和国刑法(节录)(2009年8月27日)中华人民共和国行政处罚法(节录)(2009
年8月27日)中华人民共和国治安管理处罚法(节录)(2005年8月28日)实用附录前期物业服务合同(示范文
本)业主I临时公约(示范文本)物业服务中各主体相互关系图解业主及业主大会图解表物业纠纷诉讼流
程图物业纠纷仲裁程序流程图
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章节摘录

建设单位应当在物业销售前将临时管理规约向物业买受人明示，并予以说明。
物业买受人与建设单位签订物业买卖合同时对临时管理规约予以书面承诺，表示对本临时管理规约内
容的认可。
临时管理规约对建设单位、业主和物业使用人均有约束力。
建设单位与物业服务企业签订的前期物业服务合同中涉及业主共同利益的约定，应与临时管理规约一
致。
临时管理规约虽然是临时的，但只是针对它的时间效力而言，事实上就其内容所包含的事项而言，临
时管理规约与正式的管理规约并没有本质上的差异。
这一点也可以从本条与本条例第17条的内容比较上看出来。
临时管理规约同样应当对有关物业的使用、维护、管理，业主的共同利益，业主应当履行的义务，违
反规约应当承担的责任等事项依法作出约定。
临时管理规约应当制定物业使用与管理的规则，例如物业的公共部位以及公共设施的使用规则。
临时管理规约还应当确认业主拥有正当使用物业共用部分、共用设施的权利，例如使用电梯、公共道
路、物业管理区域内的公共文化、体育设施等。
同时临时管理规约也应当规定业主应当履行的义务，包括妥善利用和爱护物业的共用部分与共用设施
，不得擅自利用、毁损物业的共同部分。
例如，业主不得擅自变更物业共用部分的构造、布局、外观、用途，不得擅加利用或者允许他人利用
，不得私自占用、拆除、破坏物业的共有部分与公用设施。
同时业主不得妨害他人利用共用部分，不得妨害他人对于其自己专有部分的利用，例如不得违反规定
，擅自饲养家禽家畜，不得违反环境卫生规定，胡乱丢弃垃圾或者收集可能危害公共卫生的物品，不
得聚众喧哗吵扰等。
业主临时管理规约由于并非是物业买受人所制定，因此为了避免物业建设单位可能的越权与擅断，条
例要求建设单位制定临时管理规约时，不得侵害物业买受人的合法权益。
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编辑推荐

《物业管理条例新解读(第2版)》：权威规范文本，全新法条注释，生动以案说法，贴近日常纠纷，法
规检索便捷，实用法律工具。
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