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内容概要

　　随着我国法律体系的不断完善，人们的法律意识显著增强，运用法律处理日常事务的需求也越来
越普遍。
但是，对于一般读者而言，法律本身的专业术语过于艰深，学法的难度很大。
本书旨在通过具体案例，说明法律规定的具体内涵。
本书所选物业管理案例，紧扣条文的内容，对案例的解析，其语言力求通俗易懂，便于理解。
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物业管理条  例  第一章  总则    第一条  【立法宗旨】      案例1  业主的配偶是不是业主?    第二条  【物业
管理定义】      案例2  业主在小区内被杀害，物业公司是否应当承担赔偿责任?    第三条  【选择物业服
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条  【物业管理发展的途径】    第五条  【物业管理的监管机关】  第二章  业主及业大会    第六条  【业
主及其权利】      案例4  业主是否必须聘请物业公司管理小区?      案例5  未成年人是否享有业主投票权?  
   案例6  业主是否有权查看物业公司的账目?    第七条  【业主的义务】      案例7  业主是否可以利用小区
空地搭建车棚?      案例8  业主能否将住房改为经营性用房?    第八条  【业主大会代表业主合法权益】      
案例9  商品房完全出售之前，开发商能否成为业主大会成员?    第九条  【物业管理区域的划分】      案
例10  成立业主大会的条件是什么?      案例11  一个小区内是否可以成立两个业主委员会?    第十条  【业
主大会成立方式】      案例12  业主大会成立要经过哪些步骤?    第十一条  【业主共同决定事项】      案
例13  改变小区道路用途需业主大会决定吗?开发商能否自己决定?    第十二条  【业主大会会议的召开方
式及决定】      案例14  业主大会会议必须采取集体讨论的形式吗?    第十三条  【业主大会的会议类型及
其启动方式】      案例15  业主有权提议召开业主大会会议吗?      案例16  业主大会一定要定期召开吗?    
第十四条  【业主大会会议的通知及记录】    第十五条  【业主委员会的性质和职责】      案例17  一个小
区内是否必须成立业主大会和业主委员会?      案例18  业主委员会是否可以擅自放弃、变更诉讼请求?    
第十六条  【业主委员会的登记备案制度及其成员资格】。
      案例19  备案是否是业主委员会成立的必要条件?      案例20  非业主能否担任业主委员会委员?    第十
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违法活动做出处理?    第二十条  【业主大会、业主委员会与相关单位的关系】      案例23  业主大会、业
主委员会与居民委员会之间有什么法律关系?  第三章  前期物业管理    第二十一条  【前期物业服务合
同】      案例24  开发商有权为业主选聘前期物业公司吗?      案例25  开发商在售楼广告中作出的“买方
免除前期物业服务费”的承诺的效力如何?    第二十二条  【临时管理规约】      案例26  为什么由开发商
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开发商必须通过招投标方式选聘前期物业公司吗?⋯⋯附录
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章节摘录

业主拖欠物业服务费，物业公司可以起诉业主，进行另案处理。
如果以此为由，剥夺欠费业主的选举权和被选举权，显然是对全体业主意愿的变相否定和减损。
即便是业主在某些问题的处理方面存在瑕疵，他的民主权利也不容剥夺，任何行政干预都不能背离法
律。
3.欠费业主适合担任业主委员会委员吗？
欠费业主担任业主委员会委员，不利于业主委员会代表业主与物业公司进行有效沟通，以高效、快捷
地解决小区管理中存在的问题。
欠费业主即使担任了业主委员会委员，也会因其没有履行交费义务而被业主大会终止其委员资格。
业主委员会委员是通过业主大会由小区业主选举产生的。
实践中，一些小区的业主盲目地把物业公司作为自己的敌对方，认为不交纳物业服务费的业主是与物
业公司进行斗争的先锋，而推选其担任业主委员会委员，但实际上，这种做法损害的不仅是物业公司
的利益，最终受损的也是全体业主的权益。
在物业服务费中，虽有部分是物业公司的收益，但大部分是用于维护小区的安全、环境、设施设备正
常运作所需支出的费用。
业主拖欠物业服务费，不仅是对物业公司权益的损害，也是对其他正常交费业主权益的损害。
由欠费业主担任业主委员会委员，不仅无法维护小区业主的利益，也是与业主委员会的职责相冲突的
。
而且由欠费业主担任业主委员会委员，因其本身与物业公司之间就存在着冲突、矛盾，将不利于业主
委员会代表业主与物业公司进行有效沟通，以高效、快捷地解决小区管理中存在的问题。
《业主大会规程》第24条规定：“业主委员会应当督促违反物业服务合同约定，逾期不交纳物业服务
费的业主，限期交纳物业服务费。
”根据《业主大会规程》第30条，拒不履行业主义务是业主委员会委员资格终止的情形之一。
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编辑推荐

《物业管理条例(案例应用版)》收录14个重要法律文件、72个典型案例及9个示范文本和流程图。
案例解读：用大量生动真实的案例来解读法律，帮助读者深刻领会条文精神，更好地运用法律维护权
益。
应用提示：对重点法条和难点问题做了专业提示，帮助读者理解条文含义和准确运用法律。
相关规定：列举与主法条相关的法条，并且在主体法律文件之后收录了重要的配套规定，便于读者查
找。
附录：中华人民共和国物权法；中华人民共和国城市房地产管理法；最高人民法院关于审理物业服务
纠纷案件具体应用法律若干问题的解释；最高人民法院关于审理建筑物区分所有权纠纷案件具体应用
法律若干问题的解释；物业纠纷诉讼流程图；物业纠纷仲裁程序流程图。
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