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内容概要

　　加强土地增值税征管，对抑制房价的过快上涨，合理调节土地增值收益，引导房地产经营方向，
维护国家权益和经济社会发展大局具有十分重要的意义。
但由于房地产开发周期长且形式复杂多样，税务干部对房地产专业知识相对匮乏，对土地增值税清算
审核存有畏难情绪。
因此，林佳良主编的《土地增值税清算指南》意义重大。
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章节摘录

　　①要利用土地使用权交易信息，及时掌握承受土地使用权的单位或个人名称、土地坐落位置、价
格、用途、面积等信息，了解或控制城镇土地使用税、耕地占用税税源，加强城镇土地使用税的征收
管理；对占用耕地进行开发建设的，及时征收耕地占用税。
　　②要跟踪了解土地利用规划、计划投资、施工单位、出包合同或协议以及建设施工进度等情况，
掌握从事建设施工、装饰装修的单位或个人应缴纳的营业税及附加、所得税、印花税等税种的税源情
况，加强房地产开发建设过程中有关税收的征收管理。
　　③要跟踪了解并掌握房地产开发商发生的房地产开发成本、费用、商品房预售和实际销售、收款
方式、收款时间等情况，并利用契税征管中获取的房地产开发商销售商品房的信息，对房地产开发企
业缴税情况进行纳税评估，发现问题，及时采取有效措施解决，加强房地产开发企业有关税收的税收
管理。
　　④要利用契税征管中获取的房地产交易信息，掌握单位、个人在房地产二级市场转让房地产的有
关税源信息，将转让方名称、识别号码，转让房地产的坐落地点、面积、价格与有关纳税申报资料进
行比对分析。
发现漏缴税款的，及时进行追缴，切实加强在房地产二级交易市场转让房地产有关税收的管理。
　　⑤要采取多种方式跟踪了解承受方承受房产的装饰装修情况，对承受的新建商品房还要跟踪了解
物业管理情况，及时掌握有关税源，采取有效措施加强对实施装饰装修施工和物业管理的单位或个人
应纳税款的征收管理。
　　⑥要利用房地产转让信息，掌握城镇土地使用税、房产税、城市房地产税税源变化情况，将承受
方名称、识别号码，房地产的转让价格、类别等信息，与纳税人的纳税申报资料进行比对，对未申报
或未如实申报的单位和个人，应及时进行催报催缴。
要将契税征收中获取的房地产信息资料，作为长期的税源资料及时归入税源管理档案。
　　⑦要综合利用有关信息资料，加强对房地产出租应缴纳的营业税及附加、所得税、城镇土地使用
税、房产税等税种的管理。
对个人出租房屋的，应充分利用社会力量加强管理，如委托街道、居民委员会、流动人员管理机构等
组织代征有关税收，并按规定付给手续费。
实行委托代征的，税务机关对代征单位要加强业务指导，定期检查了解代征情况，及时研究代征工作
中遇到的问题。
　　(4)简化办税程序，方便纳税人。
各地征收机关应根据实际情况，采取有效措施，简化办税程序，优化纳税服务，方便纳税人缴纳有关
税收。
对转让或承受房地产应缴纳的税收，如营业税及附加、个人所得税、土地增值税、印花税等，凡可在
一个窗口一并征收的，可在交易双方办理产权过户或缴纳契税时一并征收。
为了方便纳税人，及时掌握二手房交易价格情况，可在契税征收场所或房地产权属登记场所代开财产
转让销售发票。
有条件的地方，要争取在办理房地产权属登记的场所开设房地产税收征收窗口，争取将金融机构引入
征收场所，以节省纳税人的纳税时间和纳税成本。
　　(5)逐步建立房地产税源信息数据库，通过信息比对堵塞税收漏洞。
　　各地要利用税务机关现有的设备和资源，以当前契税征管中积累的信息为基础，对从房地产管理
部门以及纳税申报过程中取得的信息进行整合归集，根据各地实际以省（市、区）或地区（市）或县
（区、市）为单位逐步建立房地产税源信息数据库，充实、完善房地产企业户籍资料和其他纳税人户
籍资料，做到数据集中、信息共享、方便查询、比对分析、促进管理。
　　各地要创造条件逐步实现利用计算机将税源数据库的信息与纳税申报、税款入库情况进行多角度
、多层次的比对，开展有关房地产税收的纳税评估，分析筛选存在的疑点，并及时组织调查核实。
发现漏征漏管的，要采取相应措施进行处理。
　　(6)加强领导，狠抓落实。
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实施房地产税收一体化管理，是整合管理　　资源、创新管理方式的重要举措，也是一项复杂的系统
工程。
各级征收机关要统一思想，提高认识，加强领导，广泛宣传，狠抓落实。
要紧紧抓住契税征管这一关键环节，充实契税征管力量，加强人员培训，改善征管条件。
要注重部门间的协调配合，广泛收集、有效利用涉税信息。
各地要按照总局的工作要求，结合本地情况，总体设计，分步实施，由点到面，扎实推进，全面提升
房地产税收管理水平。
　　(7)本通知从2005年7月1日起实行。
各地要将贯彻落实意见及时　　抄报总局。
总局将选择部分省市跟踪了解本通知的贯彻落实情况。
——《国家税务总局关于进一步加强房地产税收管理的通知》（国税发[2005] 82号）　　⋯⋯
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