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内容概要

房地产业作为我国国民经济的支柱产业，与每个人的生活息息相关。
纳税会计是融税收法律、法规、规章和会计于一体的特种专业会计，与财务会计、管理会计一起构成
企业的整个会计体系。
房地产业的行业特殊性、开发模式的多样性和开发产品种类的复杂性决定了其纳税问题的复杂性和节
税技巧的灵活多样性，这些年来房地产企业常常被贴上偷漏税大户的标签，成为专项税务稽查的重点
。
房地产企业到底需要缴纳哪些税？
如何做出相应的纳税会计处理？
如何科学合理地进行纳税筹划、降低纳税成本、合理避税？
对以上问题，本书《新税制下房地产业纳税会计与纳税筹划》根据2008年以来的新税制规定，一一作
出了回答。
    本书共分3个部分，12章，第一部分为房地产业的相关介绍，即为本书的第一章。
第二部分包含本书的第二章到第十一章，主要介绍相关涉税税种与会计处理。
第三部分即第十二章，主要介绍与房地产业纳税筹划相关内容。
具体如下：    第一部分介绍房地产企业的概念和经营模式，回顾了我国房地产企业发展历程及现状。
按运作模式，房地产企业划分为销售物业模式和自营物业模式，按运作流程将房地产企业的涉税过程
分为5个阶段，探讨了处于不同运作模式、不同运作阶段和房地产的涉税税种，并对房地产企业的未
来涉税重点——物业税做了简要介绍，分析了我国房地产企业的税务特点。
    第二部分分别介绍了营业税、城建税和教育费附加、土地增值税、房产税、城镇土地使用税、契税
、印花税、企业所得税、车辆购置税与车船税、个人所得税的法律、法规、规章中与房地产企业相关
的部分，演示了相关业务的税额计算与纳税会计处理。
        第三部分介绍了纳税筹划的主要方法，结合相关案例对房地产企业的纳税筹划作出了详细的讲解
。
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章节摘录

插图：第一章 房地产业相关介绍第一节 房地产业概述一、房地产业概念及其经营模式房地产企业是
专门从事房地产开发和经营的企业，房地产业是我国国民经济的重要支柱产业，同时与广大人民群众
的利益息息相关。
实现房地产市场健康规范发展，对于促进经济发展，保障人民群众的合理需求，构建社会主义和谐社
会，具有重要意义。
因国情的特殊性，我国房地产业被割裂为房产业和地产业两部分，但是至今，地产业没有真正形成。
不同的房地产企业具有不同的经营模式，但总体上可以划分为以下两类：销售物业模式和自营物业模
式。
前者是将开发完的房地产通过销售的方式移交给购买者，一次性取得销售收入；后者是将开发完的房
地产留作自用，通过出租、联营、自营等方式分期取得经营收入。
在我国的不同历史时期，两种经营模式依次占据了主导位置。
1992年以来，房地产企业主要以买进卖出的差价获利，没有企业自己的资产，以销售物业模式为主；
进入21世纪后，越来越多的房地产企业选择了自营模式，并完成了从开发商向不动产商的转变。
二、我国房地产企业的发展历程和现状(一)起步阶段的房地产行业——迅速蓬勃发展在20世纪80年代
之前，在计划经济条件下，我国的房地产开发全部由国家投资。
城市居民居住用房一般是国家分配的公共用房，一般是根据居民个人的职务级别、对社会的贡献来分
配，完全是免费的，是一种国家福利。
在这一时期，这些房子的建设和分配一般是由单位或政府组织实施的，并没有房地产企业及其概念。
当时的房子大多为筒子楼、板式楼、有室无厅或厅特别小的房子，人们的居住条件很差，并且房子供
不应求。
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编辑推荐

《新税制下房地产业纳税会计与纳税筹划》：全面解读税制政策 深度剖析涉税疑难
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