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内容概要

本书以我国房地产市场最为发达地区之一的杭州市作为研究对象，通过对一定时间内完成购买住宅或
租赁住宅行为的居民进行问卷调查和数据整理，应用LOgif模型等分析工具，对居民住宅租购选择行为
及购买需求弹性进行了实证研究，从微观层面揭示了影响居民住宅租购选择的因素，以及房价、收入
变动对购房概率的影响程度，这对把握居民住宅需求规律与特征有重要的理论意义和实践意义，为政
府制定有效调控房地产市场的政策提供科学依据。
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章节摘录

　　第1章　绪论　　为什么要研究住宅市场中的租购选择（租购决策）及其购买需求弹性?这是本书
首先需要回答的基本问题。
本章将从研究背景与研究意义两个方面对这一问题进行阐述。
在明确将居民住宅租购选择及其租购弹性作为本书主要研究对象的基础上，说明本书研究的目标、方
法、路线以及结构安排、章节内容和本书研究的创新点。
　　1.1　研究背景　　人们只要生存，就必须有栖息之所。
恩格斯曾指出：“人们首先必须吃、喝、住、穿，然后才能从事政治、科学、艺术、宗教等等”①。
随着经济的发展，住宅的功能已突破了作为单纯的最必要的生活资料的功能，成为不断地提高人们工
作能力的发展资料，成为满足人类各种休闲、娱乐、社交等方面需要的享受资料（张泓铭，1998），
以及满足人们资产保值增值需求的投资品，因此，住宅在人们的生活中占有不可替代的、越来越重要
的地位，成为影响人们安居乐业和社会稳定的关键因素。
所以，各个国家政府都十分重视居民的住宅问题，采取多种措施满足不同阶层的居住需求，以缓解住
宅供求矛盾，提高社会总福利水平。
经济理论界也对住宅问题展开了深入的研究，围绕住宅供应、住宅需求、住宅价格、住宅金融等形成
了一系列成果，既揭示了住宅产业运动发展的基本规律，又为政府制定政策提供了理论依据。
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