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内容概要

随着我国法律体系的不断完善，人们的法律意识显著增强，运用法律处理日常事务的需求也越来越普
遍。
但是，对于一般读者而言，法律本身的专业术语过于艰深，学法的难度很大。
为了便于读者学法用法，我们在编辑出版法律注释本的基础上，组织力量编写了这套案例解读本。
本系列旨在通过具体案例，说明法律规定的具体内涵。
这套书具有如下特点：    （1）针对性。
根据相关法律条文所规范的法律行为，选择与此相关的案例，进行解说。
    （2）通俗性。
本书所选案例，紧扣条文的内容，对案例的解析，其语言力求通俗易懂，便于理解。
    （3）延展性。
为便于读者对法律法规之间的连续性有所了解，在条文后边还附有关联法规的目录或者条文，读者可
以方便地查阅和运用。
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书籍目录

《物业管理条例》适用提要物业管理条例　第一章　总则　　第一条　立法目的　　第二条　物业管
理定义　　第三条　选择物业服务企业的方式　　第四条　物业管理与创新、科技进步的关系　　第
五条　物业管理监督管理体制　第二章　业主及业主大会　　第六条　业主及业主权利　    [案例1]  
小区业主依法行使知情权获得支持　　第七条　业主义务　　第八条　业主大会的组成与宗旨　　第
九条　物业管理区域划分　　第十条　业主大会的成立　　第十一条　业主决定事项　　第十二条　
业主大会会议　    [案例2]  未经合法程序签订的物业服务合同无效　　第十三条　业主大会会议制度
　　第十四条　召开业主大会会议的会前通知、告知和会议记录　　第十五条　业主委员会性质与职
责　    [案例3]  业主委员会是否具备诉讼主体资格　    [案例4]  小区门口车辆被盗谁应负责　  第十六条
　业主委员会备案制度  　  [案例5]  小区成立业主委员会应依法办理备案手续　    [案例6]  街道办事处
对业委会进行登记备案行为是否越权　  第十七条　管理规约的内容和效力  　  [案例7]  业主管理规约
中仲裁条　款的效力　  第十八条　业主大会议事规则　  第十九条　业主大会、业主委员会所作决定
的限制  　  [案例8]  业主委员会作出损害业主利益的违法决定应如何处理　  第二十条　业主大会、业
主委员会与公安机关、居委会的关系　第三章　前期物业管理　　第二十一条　前期物业服务合同　 
  [案例9]  业主不应以违约为由拒绝支付前期物业服务费　　第二十二条　临时管理规约　　第二十三
条　说明义务和承诺服务　　第二十四条　前期物业管理招投标　　第二十五条　买卖合同内容要求
　　第二十六条　前期物业服务合同期限　    [案例10]  业委会“辞退”物业公司案　　第二十七条　
转让的限制性规定　    [案例11]  业主在楼顶平台搭建房屋的行为侵害其他业主的权利　　第二十八条
　共用部位、设施设备的查验⋯⋯附录
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章节摘录

物业管理条例第四章 业务管理服务案例13业主委托未取得资质证书的物业服务企业是否有效2006年2
月12日，周某所在的小区业主委员会同某物业服务企业签订了物业服务合同，约定业主不按规定上交
管理费，房屋本体维修基金等费用以及赔偿金、违约金的，处以每日5‰的滞纳金。
双方还约定某物业公司对小区物业实行统一管理，并按住宅每月每平方米人民币4元收取物业管理费
，委托管理期限为5年，自2006年12月1日起至2015年12月1日止。
周某从2007年1o月起开始拖欠物业管理费、本体维修基金，截至2008年12月共拖欠物业管理费人民
币32，822．68元，房屋本体维修金人民币1256．31元。
双方遂起争议，某物业公司将周某告上法庭，请求判令被告周某向其支付物业管理费和房屋本体维修
金以及由此产生的滞纳金，并由被告周某承担本案诉讼费。
被告周某辩称，原告未取得物业管理资质证书，业主委员会与某物业公司签订的物业服务合同应当为
无效合同，原告的诉讼请求不应得到支持。
人民法院经审理后认为，根据《物业管理条例》第32条以及行政法规规定物业服务企业应当具有物业
服务企业资质证书，原告在未取得物业服务企业资质证书的情况下，从事物业服务合同，违反了法律
的强制性规定，原告与业主委员会签订的物业服务合同无效。
依据无效合同“不能返还或者没有必要返还的，应当折价补偿”的处理原则，法院委托会计师事务所
对原告进行物业服务时每平方米建筑面积实际支出的费用进行审计。
法院依照审计结果，认为被告应当按照原告的实际支出费用标准支付物业管理费用。
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编辑推荐

《物业管理条例案例解读本》编辑推荐：权威文本；选取标准文本，由权威立法机关审定并撰写条文
主旨。
案例解读在重要法条下精选关联案例，通过案例解计法律条文。
实用信息条文下加注关联法规索引，书末附录文书范本，流程图等实用工具。
相关规定附录相关的法律、法规、规章和司法解释，以及其他实用政策信息。
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