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前言

我国的房地产市场形成于20世纪90年代初，十余年来我国房地产市场的发展经历了从无法可依和市场
无序到基本有法可依和有序的一个漫长的过程。
从一个当初仅有外销商品房市场发展到了一个较为成熟的兼有内外销功能的统一的房地产市场。
在十几年的过程中，房地产诉讼案件和仲裁案件的数量一度曾占据了全国几乎各法院的民事案件和仲
裁委员会的仲裁案件数量的最高比例。
随着房地产市场的发展，中国律师的房地产法律服务业务也相应发展起来。
北京作为我国的首都，房地产与城市基本建设都走在我国其他城市的前面。
北京的律师也始终站在我国房地产法律服务的最前沿。
北京律师见证了我国房地产法律服务市场的十余年的发展，并且也参与了从土地一级开发、土地二级
市场的招标、拍卖和挂牌活动、房地产项目的开发与经营、房地产产品的销售、房地产项目的转让、
房地产项目公司股权的收购、房地产租赁、房地产的再转让、房地产建筑工程建设、房地产抵押贷款
和房地产资产证券化及物业管理等各个环节的活动。
北京律师协会房地产开发法律委员会的诸位委员也在不同程度上参与了国家及北京市政府有关房地产
法律和法规的立法活动。
在多年的执业活动中，他们不仅全面充分地熟悉与房地产相关的所有法律、法规，而且能够在实践工
作中娴熟地运用法律、法规为社会各界提供优质高效的法律服务。
委员们为了对房地产法律、法规感兴趣的社会各界人士提供便利的帮助，就房地产诉讼和仲裁及与房
地产法律领域有关的现行有效法律、法规汇编成了这本《中华人民共和国房地产物权法律全书》。
鉴于《物权法》在2007年10月开始实施，本书也收录了《物权法》的相关内容。
委员们衷心希望本书能够对从事房地产法律业务的律师和有关社会各界人士有所帮助，如果能够起到
这样的效果，委员们也就如愿以偿了。
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内容概要

　　《房地产诉讼与仲裁案例精解》是一本关于房地产案例评析的书。
所涉案例包括10类22种。
类型包括土地使用权、房地产开发、房地产金融、房地产担保、房地产工程、房地产所有权、房地产
物业管理、房地产租赁、房地产拆迁、房地产中介等。
具体每个案例均按事先设计好的体例进行。
先有案例摘要，叙述案件的简单情况；再有各方主张；然后是判决要旨；最后是办案借鉴。
办案借鉴是整部图书的精华部分，为初中级房地产律师，以及各级法院法官提供办案参考。
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作者简介

陈文律师，系北京市中伦文德律师事务所创始合伙人，高级律师；北京大学法学博士、司法部瑞士圣
加仑大学国际经济法研究所访问学者；北京市律师协会房地产与建筑工程法律事务专业委员会主任、
中国国际商会调解中心调解员、北京土地学会法律委员会主任、北京房地产法学会常务理事；中国国
际经济贸易仲裁委员会仲裁员；国务院西部开发领导小组办公室法律顾问、北京市政府专家顾问团顾
问。
1999年获得北京市优秀律师称号。
陈文律师的业务涉及金融、房地产和公司法律领域。
自1993年开始从事房地产法律业务，陈律师曾为上百家房地产公司及房地产项目提供法律服务，参与
过数以百计的房地产领域诉讼和非诉讼案件的处理，在房地产开发、项目转让、销售和后期服务的法
律服务领域里积累了丰富的实践经验。
陈文律师撰写了上百篇有关房地产和金融法律方面的文章并有多篇文章获奖，其中包括1999年获中国
文联中国改革开放的理论与实践优秀论文一等奖、2003年获北京律师协会优秀论文一等奖：曾出版与
主编《购房、租房》、《如何防范房地产买卖中的风险》、《律师房地产业务》、《股权激励与公司
治理法律实务》和《中伦文德》杂志等书刊，在律师界及房地产领域有一定影响。
2003年和2004年连续获得北京律师协会最佳专业委员会主任称号，并于2005年被北京市律师协会评为
优秀委员。
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一、土地使用权1.使用权转让郭某诉香港某公司和佛山某综合公司土地使用权转让案未经审批转让划
拨国有土地之效力二、房地产开发1.合作开发某公司诉某大学租赁合同纠纷三、房地产金融1.贷款中国
建设银行诉章丘大厦等借款合同纠纷案评析C公司与A银行固定资产贷款中国工商银行某支行诉北京某
房地产开发有限公司和刘某一般借款合同纠纷案某房产置业有限公司与L先生保证金垫款纠纷一案2.典
当朱某诉北京某典当行房产抵押典当纠纷案四、房地产担保1.房屋担保某实业银行诉北京某房地产开
发总公司保证合同纠纷案原告××房地产开发有限公司诉罗某和黄某商品房买卖合同纠纷案五、房地
产工程1.土石方某公司与某出版社建筑工程施工合同争议仲裁案评析2.给排水建筑公司诉某产业公司施
工合同纠纷案3.电热气暖安装公司诉某房地产公司施工合同纠纷案4.建安某建筑局诉某公司拖欠工程款
争议仲裁案评析某建设有限公司申请某房地产开发有限公司支付建筑工程合同款项仲裁案某建筑公司
诉某科技公司施工合同纠纷案某建筑公司与科技公司施工合同仲裁案A建筑公司诉B建筑公司施工分包
合同纠纷案某建筑股份有限公司申请某区某镇人民政府支付建筑工程合同款项仲裁案建筑公司与开发
公司施工合同仲裁案某集团公司诉建筑公司、设计公司工程质量纠纷案某监理公司与某教育公司监理
合同纠纷案5.保险建筑施工人员团体意外伤害保险案六、房地产所有权1.商品房预售江某诉某房地产公
司商品房预售合同纠纷陈×诉北京××会展房地产开发有限公司商品房预售合同纠纷案香港业主与黄
山利达房地产开发公司商品房买卖案王××诉某房地产开发公司退房案周某、后某诉某房地产开发公
司商品房买卖合同纠纷陈某与某房地产公司商品房买卖纠纷诉讼案原告××房地产开发有限公司诉张
某商品房买卖合同纠纷案申请人宋某与被申请人某房地产开发公司商品房买卖纠纷仲裁案2.商品房现
售某业主诉某房地产公司房屋买卖合同纠纷案评析丁某诉某公司商品房买卖纠纷一案3.房屋参建联建
星海公司联建案七、房地产物业管理1.开发商遗留问题某物业管理公司与某房地产公司前期物业管理
顾问合同纠纷一案2.物业费用物业管委会与物业管理公司的物业管理费纠纷案原告××基业物业管理
有限公司诉赵某房地产物业管理纠纷案3.设施管理与维修某物业管理公司诉傅某物业管理合同纠纷案
原告××物业管理有限公司诉李某房地产物业管理纠纷案八、房地产租赁1.土地房屋设备等整体租赁
赵某诉韩某租赁合同纠纷2.房屋单体租赁某证券公司与某商贸公司房屋租赁合同争议仲裁案评析大厦
外墙租用做广告位案3.承包经营申请人某大厦与被申请人某投资顾问有限公司承包经营合同纠纷仲裁
案九、房地产拆迁1.拆迁者(拆迁人、被拆迁人)拆迁协议主体的资格认定被拆迁人范围的确定原告杨
某诉××房地产开发有限公司房地产拆迁补偿纠纷案某经济开发公司诉某控股股份公司房屋拆迁合同
纠纷2.拆迁补偿北京某宾馆有限责任公司诉北京某区国土资源和房屋管理局房屋拆迁裁决案十、房地
产中介1.经纪陈×与中介机构房屋租赁纠纷案董××与房地产经纪公司的经纪纠纷韩××与房地产经
纪公司委托代理合同纠纷商品房委托销售案
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章节摘录

[案情摘要]1998年10月18日，河北省A市星海公司与河北省实达实业集团B市分公司实达实业公司（以
下简称实达实业公司）签订《联建协议》，由星海公司参与建设实达商务中心。
协议约定：（1）由实达实业公司负责建设用地及实达商务中心工程建设的报批及施工；（2）星海公
司负责提供部分建设资金，总计为人民币7，402，850元；（3）工程建成后，星海公司将拥有商务中
心第16层的房屋产权及相应比例的土地使用权；（4）实达实业公司负责办理房屋产权证及承担相关费
用，并于2000年3月15日之前将商务中心第16层交付星海公司。
协议签订后，实达实业公司开始进行实达商务中心的施工工作。
星海公司亦分期将联建款付给实达公司。
然而，至1999年底开始，星海公司停止向实达实业公司支付联建款项。
2000年1月，河北省实达实业集团决定将包括实达实业公司在内的位于B市的7个分公司和分理处合并，
并成立实达实业集团控股的B市实海股份有限公司。
同年6月份，原实达实业公司注销，新的实海股份有限公司经国家工商行政管理局批准注册成立。
2000年12月，实达商务中心竣工，并更名为弘度大厦投入使用。
至此，星海公司仍有联建尾款2，959，675元未付，实达实业公司也未将所建工程弘度大厦的第16层交
与星海公司使用。
2001年初，实海股份有限公司与建伟公司签订商品房买卖合同，将弘度大厦的第16层卖给建伟公司作
为办公场所，并办理了相关的过户手续。
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编辑推荐

《房地产诉讼与仲裁案例精解》编辑推荐：建筑房地产法实务指导丛书。
楼市低迷，银行、开发商、建筑商、安装公司、物业公司、监理公司、购楼人都遇到了问题，怎么办
？
听听房地产专业委员会委员律师的专业建议；房地产专业委员会首次集合众多委员会律师倾情奉献汇
集多年办案经验，传道解惑！
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