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内容概要

本书以《城市房地产管理法》为主线，结合《物权法》及其他相关房地产法规，对我国现行的房地产
法律政策进行了详细的阐释和解读。
本书逻辑体系清晰，语言通俗易懂，全面覆盖以下内容：房地产概述、不动产登记、城市建设规划、
房地产开发用地（土地出让、划拨、转让）、房地产开发企业、房地产开发建设、房地产交易（买卖
、租赁、抵押）、房地产中介服务、物业管理等。
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章节摘录

　　第三章 房地产开发用地　　第四节 土地使用权转让、出租和抵押　　74. 什么是土地使用权转让
？
　　土地使用权转让，是指土地使用者将土地使用权单独或者随同地上建筑物、其他附着物转移给他
人的行为。
原拥有土地使用权的一方称为转让人，接受土地使用权的一方称为受让人。
　　土地使用权转让的方式包括出售、交换和赠与等。
出售是指转让人以土地使用权作为交易条件，取得一定收益的行为。
交换是指土地使用者之间互相转移土地使用权的行为。
赠与是指转让人将土地使用权无偿转移给受让人的行为。
　　75. 什么是土地使用权出租？
　　土地使用权出租，是指土地使用者将土地使用权单独或者随同地上建筑物、其他附着物租赁给他
人使用，由他人向其支付租金的行为。
原拥有土地使用权的一方称为出租人，承租土地使用权的一方称为承租人。
　　76. 什么是土地使用权抵押？
　　土地使用权抵押，是指土地使用者提供可供抵押的土地使用权作为按期清偿债务的担保的行为。
原拥有土地使用权的一方称为抵押人，抵押债权人称为抵押权人。
　　77. 转让、出租、抵押土地使用权的，其地上建筑物、其他附着物如何归属？
　　转让、抵押土地使用权，其地上建筑物、其他附着物所有权随之转让、抵押；转让、抵押地上建
筑物、其他附着物所有权，其使用范围内的土地使用权随之转让、抵押。
但地上建筑物、其他附着物作为动产转让的除外。
　　出租土地使用权，其地上建筑物、其他附着物使用权随之出租；出租地上建筑物、其他附着物使
用权，其使用范围内的土地使用权随之出租。
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