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内容概要

住房问题关系到国计民生。
中国的房地产市场从住房体制改革到现在已经走过了近30年的历程，它对居民居住条件的改善、城镇
面貌的改善和相关产业的发展发挥了重要作用，这与广大房地产企业及业内人士，特别是一批诚信度
高的企业的努力是分不开的。
    但是，我们也要看到房地产市场在发展过程中，也确实存在这样那样的问题。
作为房地产行业的指导性组织，我们期望所有的中国房地产开发商及上下游企业都能坚持诚信、品牌
、社会责任的理念，为广大消费者提供质量可靠、价格合理、性能良好的房屋，以维护消费者的合法
权益，并促进企业的健康成长和行业的健康发展。
    为了帮助消费者更加理性地选房，中国房地产业协会联合中国消费者协会、新浪乐居两大权威机构
适时推出这本购房工具书，就是希望从最终用户的视角检验市场中的楼盘项目，并通过实际操作过程
的逐步讲解，最终帮助消费者购买到适合自己的房子，连通供需的通道。
    书中不仅详细记述了选房、买房、收房等关系房产消费的全过程，更多的是汲取新浪乐居多年的网
友积累，提炼共性，把购房者常见的疑惑，结合中国消费者协会的专业指导予以专业回答。
我们也希望通过这本书，给开发商及上下游单位一个好的借鉴，用本书中的一些标准对照自己所提供
的楼盘和服务，努力为消费者提供更为满意的产品。
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章节摘录

第一章 购房前准备篇 决定买房，实在是一件高兴的事情。
但是，从下定了决心到买着了满意的住房，可不是一个容易的过程。
毕竟，对任何人来讲，购买住房，都是一生中的一件大事儿。
普通老百姓可能要穷其一生的积蓄，而且可能一生中的许多年都要为还银行贷款奋斗。
因而，买房要谨慎，打算出发看房前要做好充分的准备，不单单是准备钱，还要确定购房目的、做好
购房预算、学点买房常识。
 本章提要 ● 问自己购房目的是什么 ● 您的购房预算是多少 ● 买房前要掌握哪些基础知识 ● 乐居房
博士Q&A 问自己购房目的是什么 美国最优秀的房地产公司Pulte Home认为，有两个因素基本上可以解
释大部分的住房购买行为：一是购房者的生命周期（生命阶段），二是购房者的支付能力。
生命周期意味着需求的变化，人生的每个阶段都需要住房，但住房需求是随着人的不同生命阶段而变
化的。
支付能力主要决定于收入水平，人们总是希望能买他们能够负担得起的住房。
可见，在综合考虑生命阶段或经济状况的基础上，清楚地知道自己的购房目的，才能事半功倍！
 误区：买房之前，很多购房者会憧憬拥有这样一套房子：低总价、区位好、小区品质高、交通便利、
周边配套完善等等。
但是，在真正挑选楼盘的过程中，大多时候却发现很难在这些因素中找到平衡，因为没有哪一个楼盘
能做到十全十美，从而陷入了如何取舍这些购房因素的困惑中。
 究其原因，不知道在什么前提下找到平衡或做出取舍。
乐居工作室认为这个前提条件就是“购房目的”！
不同的购房目的对于房子的考虑因素的侧重会有不同。
 购房目的无非是自住或投资，其中自住又包括过渡性居住、改善性居住、一次性到位居住。
自住者期望花最少的钱买到最合适的房子，而投资者的最佳期望是用少量的自有资金买到高投资回报
的房子。
乐居工作室将分别阐述过渡性居住、改善性居住、一次性到位居住和投资四类购房目的应优先考虑的
购房因素。
 以过渡型房产居住为目的 案例：将满28岁的年轻朋友小A，研究生毕业一直租房居住。
小A工作已经四年，目前已经有了10多万的存款，月收入6000元左右，现在打算考虑买套房产结束长
期的租房生活，并计划与女友结婚。
 小A的购房现状在当今的年轻人中间十分普遍：工作时间不长，经济实力有限，首次置业，若一次性
完成置业可能面临“买房增加生活负担”的风险。
有专家指出，26-30岁人群从资金实力上来说，还未达到购房最佳年龄段，对未来收入预期不稳定，将
导致由低龄化而引起的潜在信贷危机。
小A这类首次置业的年轻人群应本着“买得起，还要住得起”的购房原则，将购房的目的定位在过渡
性买房，未来随着经济状况的改善，分阶段多次完成置业！
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媒体关注与评论

新浪网，中国消费者协会，中国房地产业协会，联合编著，权威，全面，实用。
让你明明白白买房！
    ——万科红狮家园版主：冷愁云读了《购房指南针》之后，感觉到这是所有买房人都有必要读的一
本书，它为购房人提供全程指导，使购房人不再盲目，甚至稀里糊涂地买房。
这本书从首先要搞清楚为什么买房开篇，到买什么样的房子，选房要注意哪些方面的事情，要如何和
开发商签订买房合同，办理贷款要注意一些什么事项，收房时注意一些什么，怎么行使一个业主的权
利，遭遇问题如何维权等一系列内容都有非常精练的阐述；同时。
书中还涉及了二手房的买卖事宜和网上购房注窟事项。
应该说，这是一本很全面的购房指导书，非常值得购房人一读！
郑重推荐！
    ——怡海花园版主：怡海小揉在怡海住了快8年了，回想起当初选择买怡海的房，其中一个原因就是
开发商承诺的绿化率非常高。
因为理解成社区的46％将是绿地，我们认为46％的绿化率听起来已经很高了。
今天看到这本书，才知道原来根本就没有"绿化率"这个词，而且绿地率和绿化覆盖率不能筹同视之。
因为从《购房指南针》上获得了有价值的知识，所以我郑重地向所有有买房打算的人推荐这本书，它
绝对会让你有所收获。
    ——东亚上北版主：懒小宝看完《购房指南针》，让我想到了一本书《女人，房子，一部小说》。
我的情况也可以这么概括，一个在北京奋斗了三年，即将住进自己买的小屋的女人OO。
哈哈～我就是书中说的，买个低总价的小户型当过渡房子的人，工作才三年，积蓄不多，也厌倦了租
房的生活，这个宝典适合我的另外一个地方，就是对于第一次买房子的我来说，更是一本教科书，原
来验房收房也有那么多地方需要注意的。
嘿嘿，先收藏起来，当常用手册用。
    ——购房者：小兽这段时间一直有购房的打算，但是想想还需要去看房，收各种各样的楼书，听售
楼员的介绍，签许许多多的合同，还要留心其中的陷阱，交纳很多现在还不清楚的税费，就感到很麻
烦。
拿到这本《购房指南针》后，第一感觉就是内容好多啊。
后来看的时候发现语言很简洁，很生活化，其间还穿插有很多生动的案例，读起来很是轻松。
从书中我懂得了购房环节中的很多知识和注意事项，学会了很多小技巧，增加了对成功购房的信心！
    ——购房者：怡口莲

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<购房指南针>>

编辑推荐

　　新浪网，中国消费者协会，中国房地产业协会，联合编著，权威，全面，实用。
让你明明白白买房！
　　万科红狮家园版主：冷愁云　　读了《购房指南针》之后，感觉到这是所有买房人都有必要读的
一本书，它为购房人提供全程指导，使购房人不再盲目，甚至稀里糊涂地买房。
　　这本书从首先要搞清楚为什么买房开篇，到买什么样的房子，选房要注意哪些方面的事情，要如
何和开发商签订买房合同，办理贷款要注意一些什么事项，收房时注意一些什么，怎么行使一个业主
的权利，遭遇问题如何维权等一系列内容都有非常精练的阐述；同时。
书中还涉及了二手房的买卖事宜和网上购房注窟事项。
应该说，这是一本很全面的购房指导书，非常值得购房人一读！
郑重推荐！
　　怡海花园版主：怡海小揉　　在怡海住了快8年了，回想起当初选择买怡海的房，其中一个原因
就是开发商承诺的绿化率非常高。
因为理解成社区的46％将是绿地，我们认为46％的绿化率听起来已经很高了。
今天看到这本书，才知道原来根本就没有“绿化率”这个词，而且绿地率和绿化覆盖率不能筹同视之
。
因为从《购房指南针》上获得了有价值的知识，所以我郑重地向所有有买房打算的人推荐这本书，它
绝对会让你有所收获。
　　东亚上北版主：懒小宝　　看完《购房指南针》，让我想到了一本书《女人，房子，一部小说》
。
我的情况也可以这么概括，一个在北京奋斗了三年，即将住进自己买的小屋的女人OO。
哈哈～　　我就是书中说的，买个低总价的小户型当过渡房子的人，工作才三年，积蓄不多，也厌倦
了租房的生活，这个宝典适合我的另外一个地方，就是对于第一次买房子的我来说，更是一本教科书
，原来验房收房也有那么多地方需要注意的。
嘿嘿，先收藏起来，当常用手册用。
　　购房者：小兽　　这段时间一直有购房的打算，但是想想还需要去看房，收各种各样的楼书，听
售楼员的介绍，签许许多多的合同，还要留心其中的陷阱，交纳很多现在还不清楚的税费，就感到很
麻烦。
　　拿到这本《购房指南针》后，第一感觉就是内容好多啊。
后来看的时候发现语言很简洁，很生活化，其间还穿插有很多生动的案例，读起来很是轻松。
从书中我懂得了购房环节中的很多知识和注意事项，学会了很多小技巧，增加了对成功购房的信心！
　　购房者：怡口莲　　买房子是人生的一件大事，特别是当今，房屋价格飞涨，房子更成了一件奢
侈品，一旦选择不当，会带来很多的烦恼。
经常看到媒体上报道的各种买房陷阱、维权事件、烂尾楼之类的事情，给我们选择房子带来了很大的
压力。
通读《购房指南针》之后，强烈要求和我一样的普通购房人将此书作为购房必读宝典一一该书从买房
的第一步开始，提示了购房人各个环节的注意事项，真是此书在手，买房不愁！
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