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内容概要

2007年《中华人民共和国物权法》（以下简称《物权法》）颁布后，《城市房地产管理法》和相关法
规作了相应修改。
原来的房地产法著作已经不能完全适应教学、科研和实践的新需要。
编者多年从事房地产法和民法等相关学科的教学和研究工作，觉得这是总结先前教学和研究成果的难
得机会，此即催生了摆在读者面前的《房地产法新论》这本书。
    本书编写遵循以下原则和要求，这也是本书的特点：    第一，在内容上，反映最新的立法、司法和
理论研究成果，特别是对新颁布的《物权法》作了深入的探讨。
    第二，在体例上，既以《城市房地产管理法》的立法体例为据，但又不以此为限，对物业管理、房
地产税收等相关制度也予以涉及；既借鉴一些权威房地产法教材、专著的写作体例，也有所创新，对
房地产税收、住房保障等热点、重点问题设专章予以系统论述。
    第三，在研究方法上，在规范阐述我国现存制度的同时，注重史论和比较论。
梳理和探讨房地产立法和各项具体制度的历史沿革和修改完善，对发达国家和地区的相关立法、实务
和理论研究也有一定程度的涉及。
    第四，在写法上，妥善处理房地产与民法特别是物权法的关系，对房地产法涉及的民法、物权法原
理仅作精要介绍，重点阐述房地产法的特殊规则，尽量避免与民法、物权法类书籍的雷同与重复。
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作者简介

贾登勋，兰州大学法学院教授，硕士研究生导师。
现任兰州大学法学院副院长，民商法研究所所长。
兼任中国法学会民事诉讼学会理事，甘肃省自学考试委员会法律专业指导小组组长，甘肃省法学会民
商法学会副会长，甘肃省法学会房地产学会副会长，兰州市税务学会常务理事，兰州仲裁委员会仲裁
员。
主持《西部干旱地区雨水集蓄利用法律问题研究》（2006年度国家社科基金项目）、《西部缺水地区
雨水资源利用法律问题研究》（2005年度教育部课题）以及其他省级课题十余项。
在中国社会科学出版社、兰州大学出版社等权威、核心出版社出版《债权法论》、《物权法论》、《
房地产法》、《税法学》、《民法学》、《环境与资源保护法论丛》（1-4辑）、《雨水权利制度研究
》、《西部环境、资源、生态法治研究》等专著、教材十余部。
在《中国法学》、《兰州大学学报》、《科学、经济、社会》、《河北法学》、Ⅸ甘肃政法学院学报
》等权威、核心期刊发表论文八十余篇。
长期从事房地产法学、民法学、环境资源法学的教学和研究工作。
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书籍目录

第一章 房地产法概述　第一节 房地产、房地产业、房地产市场　　一 房地产　　二 房地产业　　三 
房地产市场　第二节 房地产法　　一 房地产法的概念、调整对象和性质　　二 房地产法的渊源和体
系　　三 房地产法的基本原则或基本制度　第三节 我国城镇住房制度改革与房地产立法　　一 我国
城镇住房制度改革　　二 我国房地产立法第二章 房地产征收法律制度　第一节 财产征收法律制度概
述　　一 财产征收的基本原理　　二 我国财产征收制度概述　第二节 我国集体土地征收法律制度　
　一 集体土地征收法律制度的概述　　二 集体土地征收的目的、权限和程序　　三 土地征收的补偿
与安置　　四 集体土地征收制度的不足和改进　第三节 我国的城市房屋征收（城市房屋拆迁）法律
制度　　一 城市房屋征收（城市房屋拆迁）概述　　二 城市房屋征收（城市房屋拆迁）的管理体制
、条件和程序　　三 城市房屋征收（城市房屋拆迁）的安置与补偿　　四 城市房屋征收（城市房屋
拆迁）的不足与改进第三章 房地产开发用地法律制度　第一节 我国土地法律制度概述　　一 土地民
事法律制度　　二 土地行政管理法律制度　第二节 房地产开发用地的取得　　一 房地产开发用地的
出让　　二 房地产开发用地的划拨　第三节 房地产开发用地的转让、抵押与出租　　一 房地产开发
用地的转让　　二 房地产开发用地的出租　　三 房地产开发用地的抵押　第四节 房地产开发用地的
终止　　一 房地产开发用地终止的原因　　二 房地产开发用地的续期　　三 房地产开发用地终止后
地上建筑物的归属第四章 房地产开发法律制度　第一节 房地产开发的概述　　一 房地产开发的概念
和特征　　二 房地产开发的类型　　三 房地产开发的流程　　四 房地产开发的基本原则　第二节 房
地产开发企业　　一 房地产企业的概念　　二 房地产开发企业的分类　　三 房地产开发企业的设立
条件和程序　　四 房地产开发企业的资质管理　第三节 房地产开发的行政管理　⋯⋯第五章 房地产
交易法律制度第六章 房地产权属变动与登记法律制度第七章 建筑物区分所有权与物业管理法律制度
第八章 住房保障法律制度第九章 房地产税收法律制度第十章 涉外房地产法律制度第十一章 房地产纠
纷的处理第十二章 房地产法律责任主要参考文献
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章节摘录

　　第一章 房地产法概述　　第三节 我国城镇住房制度改革与房地产立法　　我国城镇住房制度改
革　　（一）我国城镇住房制度改革的历程　　1949年后，我国城镇住房制度改革经历了四个阶段：
　　1.供给制福利住房制度阶段（1949-1978）　　1949年后，在逐步形成的计划经济体制下，我国城
镇住房实行福利性的“供给制”。
中共中央、国务院在1962年第一次全国城市工作会议上正式确定了对公有住房实行“统一管理，统一
分配，以租养房”的住房实物分配制度。
按照这个方针，我国公有住房由国家财政拨款，统一规划住房投资，获得住房投资基金和项目的单位
，独立完成从征地到施工的全部工作；公有住房的所有权归国家或代表国家、集体的企事业单位所有
，使用权、占有权由房屋使用者享有，房屋使用者一般按月交纳房租；公有住房以实物形式按行政等
级进行分配，对应不同的行政级别或职称可享受某一待遇的公有住房。
它有以下几个主要特征：国家保（投资主体）、供给制（分配体制）、等级制（分配标准）、福利性
（经营方式）、低租金（价格构成）等特征。
这种实物住房分配机制在新中国成立初期较好地解决了城镇居民的住房问题。
在人民工资少、生活水平比较低的情况下，国家实物分房和住房低租金是国民享受的诸多福利之一，
对保证人民生活起到了一定的作用。
但是，随着人口的增长、工业化和城市化进程的加快以及人民生活水平的不断提高，人们对住房的质
量与数量的要求也不断提高，原来的实物住房分配方式已经不能满足人们的需要。
据1978年对全国182个城市的统计，人均居住面积只有36平方米，比1952年人均45平方米减少了20％，
而且住房质量差，严重失修，据此项统计，缺房户一般都在1／3以上。
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