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内容概要

本书从房地产属性入手，讲述房地产的自然属性、经济属性和社会属性等；重点讲述以房地产价值、
价格为特征的房地产经济属性和房地产所有权、产权为特征的房地产社会属性；房地产市场以及运行
规律、管理制度和调控政策在书中也作了重点介绍，房地产业同其他产业的关系以及房地产业的发展
规律在书中也将作较详细的介绍。
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章节摘录

　　第一章　绪论　　第一节　土地　　一、土地　　对土地(land)的定义各家说法不一，但有一点
是一致的，即土地是由陆地表面各种自然环境因素，包括地形地貌、气候、土壤、地下水和植被等相
互作用所形成的历史自然综合体。
本书作者1985年曾这样论述土地：地球陆地表面大气对流层以下，地下水作用下限以上，包括地质、
地形地貌、气候、地表水和地下水、土壤与植被等各种自然环境因素相互作用共同发展所形成的历史
自然综合体。
　　在这个历史自然综合体中，地学因素是极其重要的。
土地具有四维特性，地表平面的变化、垂直方向的变化(空间三维)和随时间的演替。
　　就平面分布而言，土地在地表有一定的分布和变化规律。
如从山地到平原就可以看到这种由于地形地貌的变化而引起的土地变化规律，从太行山山峰到白洋淀
这条线，这种规律表现得异常清晰。
山地岩石裸露，土地薄，坡度大，降雨多，积温低，多生长灌木。
山前地带洪积物区地形呈一定的坡度，地表层常夹有磨圆的石块，土层较厚，地下水位较深，一般种
植果树或耐旱作物；山前地带的前部是洪、冲积物混合组成的扇形地，地形坡度较缓，土壤质地变重
，地下水位较浅，适于种植小麦等需水较多的作物，石家庄和保定等小麦高产区就处于这样的区域；
以上两部分共同组成山前洪冲积扇。
洪冲积扇的前方是洪冲积扇同冲积平原间的交接洼地，就是白洋淀所处的位置，这里是地表水和地下
水的汇集区，易形成湖泊或沼泽，在河北省的中部曾有72洼。
交接洼地的东部就是宽广的平原，这里地势平坦、土层深厚、岗洼相间分布，土壤排水条件较差，极
易形成盐渍土，河北省中部就处在这一地区，这也是该区过去贫困的主要原因。
　　土地又是一个垂直系统。
在前面的定义中，我们已经说明土地是由上层的空气，地表的植被，以及地表以下的土壤、地质沉积
物和地下水这些因素组成的层状集合体。
这个集合体各层次问的界限并不总是清晰的，各层间有交错、交叉并相互作用，如降雨的雨滴先落到
植被上，然后又滚落到地表形成地表水。
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