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前言

　　我国的房地产开发行业是20世纪90年代初发展起来的。
它对我国住宅业、商业地产业的形成和壮大贡献巨大，对我国经济持续健康发展功不可没。
中国房地产开发行业的兴起毕竟只有20多年的历史，在会计核算、税务处理等方面，还有很多不成熟
和不规范之处。
因此，国家税务总局连续9年将房地产行业作为税收专项检查的重点。
　　近年来，我国的会计改革出现了前所未有的变化，不少企业实施了新会计准则体系。
房地产开发企业在执行新会计准则的过程中，也遇到了一些新情况、新问题。
解决新会计准则实施过程中的疑难问题，是编写本书目的之一。
　　从2008年开始，我国不仅实施了新《企业所得税法》，改革了个人所得税制度，而且对流转税政
策进行了全面修订。
同时，诸如城镇土地使用税、房产税、土地增值税、契税等新政策也相继出台。
这些变化无一不与房地产行业相关，对企业财税人员提出了更高的要求。
帮助大家正确理解新的税收法律、法规和政策，解决房地产开发企业实际工作中的税务问题，是编写
本书目的之二。
　　房地产开发企业涉税税种之多、涉税金额之大、涉税风险之高，是其他行业不可比拟的。
因此，如何有效地降低房地产开发企业涉税风险、提高企业的综合经济效益，是编写本书目的之三。
　　本书分为两大部分，共7章。
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内容概要

房地产企业财税业务是政策性、时效性很强，并且十分复杂的工作。
所以房地产企业的财税问题一直是征纳双方关注的重点。
本书分会计处理和税务处理两个部分，在新会计准则和房地产新税收政策的框架下解答企业会计核算
和涉税处理的疑难。
协助企业的财务人员，在比较短的时间内更好地掌握正确的操作原则与方法，做一个明明白白的纳税
人。
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章节摘录

　　（3）既然财政部已经取消了“待摊费用”和“预提费用”科目，如果再使用，可能存在较大的
涉税风险。
从上述可见，按照新会计准则要求，企业不需要再设置“待摊费用”“预提费用”科目了。
至于属于“待摊”或“预提”的相关经济业务，按照新会计准则规定，可以在“预付账款”“应付账
款”“应付利息”等科目中核算。
　　3.不设置“待摊费用”科目，待摊性质的费用如何核算？
根据《企业会计准则应用指南——会计科目和主要账务处理》（以下简称“指南”）明确规定，企业
不再设置“待摊费用”科目，那么，部分具有“待摊”性质的费用（低值易耗品摊销、预付财产保险
费、预付经营租赁固定资产租金和预付报刊订阅费等）如何核算？
答：企业如果不设置“待摊费用”科目，“待摊”性质的费用可以按以下方法核算。
（1）关于大额低值易耗品的摊销对于旧会计准则中的低值易耗品在新会计准则中归类到“周转材料
”科目核算。
“指南”关于“周转材料”的解释规定：①本科目核算企业周转材料的计划成本或实际成本，包括包
装物、低值易耗品，以及企业（建造承包商）的钢模板、木模板、脚手架等。
企业的包装物、低值易耗品，也可以单独设置“包装物”、“低值易耗品”科目。
②本科目可按周转材料的种类，分为“在库”、“在用”和“摊销”进行明细核算。
企业购入、自制、委托外单位加工完成并已验收人库的周转材料等，比照“原材料”科目的相关规定
进行处理。
而周转材料的摊销可以采用一次转销法和其他摊销方法。
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编辑推荐

　　《房地产开发企业财税实务疑难解答》特点：形式独特，《房地产开发企业财税实务疑难解答》
采取了“一问一答”的形式，对每一道财税实务疑难问题进行准确诠释。
政策依据充分，推理严密。
针对性强，书中对所列疑难问题的解答，直接针对基层财税处理的实际情况，反映了焦点问题、热点
问题、难点问题。
　　政策新颖，《房地产开发企业财税实务疑难解答》在包括了新形势下房地产企业涉及的全部财税
操作实务的同时，对每一道问题的解答都以国家最新的财税法律、法规和政策为依据。
　　近年来，国家出台多项税收政策调控和规范房地产行业。
通过对《房地产开发企业财税实务疑难解答》的学习，房地产企业的财务人员可以解决大部分实际工
作中的疑难问题。
　　处理财税差异的两个基本原则，关于税法与会计差异的处理，财政部、国家税务总局都有明确的
规定，中心思想是：对税前会计利润与应纳税所得额的差异，在依照国家有关税收规定计算纳税的同
时，不应改变会计处理和账簿记录，但可以依照税法进行纳税调整。
纳税人在实际处理差异时，必须坚持两个基本原则：一是在进行会计核算时，所有企业应严格遵循企
业会计制度的要求，进行会计要素的确认、计量和记录。
二是在履行纳税义务时。
所有企业必须按税法的要求进行。
对会计账务处理与税法规定不一致的应按照税法的规定。
采用相应的方法进行纳税调整。
　　新“31号”文件凸显了哪些变化点？
土地增值税清算扣除又有哪些新规定？
房地产企业汇算清缴应关注哪些问题？
房地产企业的哪些费用可以税前扣除？
　　甲供材料如何核算？
解答房地产企业纳税人关注的财税焦点问题、热点问题、难点问题。
　　本套丛书根据财政部和国家税务总局新分颁布的税收法规编写。
　　一本指导房地产企业纳税人实际操作的业务指引手册。
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