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内容概要

　　本书从政策制度演变、技术发展两个视角，沿着日本住宅建设的发展历程与脉络，系统、全面地
介绍了日本住宅建设、物业管理和维护的经验，及其法律框架、政策制度、金融体系、建筑工业化与
产业化、住宅研究与技术等。
本书资料翔实，图文并茂，清晰精炼，观点明确，对目前我国的住宅建设具有宝贵的研究和借鉴价值
。
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章节摘录

　　第3章　住宅产业化（执笔：吴东航）　　3.1　住宅产业化概述　　3.1.1　背景与意义　　日本
的住宅产业化是从20世纪的50年代开始发展起来的，它的背景是大量的住房需求，原动力是政府的方
针政策，实施的骨干力量是民间企业。
而在至今为止50多年的时间中，它所体现的效果和意义，随着社会环境的变迁有了很大的变化。
也就是说，住宅产业化的开始可能有具体的目的和目标，而当它真正成为社会的支柱产业之后，伴随
着社会环境变化和经济沉沦，它也在自我调整与更新，持续地生存和发展着，并没有因为原来的目的
有了变化，或者目标已经达成了，而失去了意义。
　　20世纪的50年代是日本战后的混乱期，大量的城市住宅在战火中烧毁，大量的侨民和旧军人又陆
续地回到日本，住宅不足成为严重的社会问题。
为此，如何在短期内向社会提供大量的住宅成为首要课题。
这就是日本走向住宅产业化的时代背景。
　　另一方面，这个时期的建筑材料由土、木等自然材料转向使用钢材、水泥、非铁金属、塑料等人
工材料。
建筑工程原来以现场加工成形为主，随着使用人工材料的增多，现场外的预制成型的力度逐渐增大，
许多工作可以在现场以外进行了，而将这些工作集中于固定的工厂，建立工业生产的流程，无论从改
善工作环境、提高质量、降低成本等方面都可获得良好的效果，从物质上形成了住宅产业走向工业化
的基础。
　　1955年成立的日本住宅公团，从一开始就提出工业化方针，以大量需求为背景，组织起学者、民
间技术人员共同进行了建材生产和应用技术、部品的分解与组装技术、商品流通、质量管理等产业化
基础技术的开发。
然后，向民间企业大量订购工厂生产的住宅部品，向建筑商大量发包以预制组装结构为主的标准型住
宅建设工程，由此达到高速度高质量地建设公共住宅、解决住宅不足问题的目的。
与此同时，培养出了一批领跑企业，以他们为核心，逐步向全社会普及建筑工业化技术，向住宅产业
化方向迈出了第一步。
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