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前言

　　本教材是房地产经营与管理专业的必修内容。
编写工作由建设部人事教育劳动司组织领导，在专业指导委员会、专科专业筹备组的统筹安排和指导
下进行的。
　　全书内容包括：概述、海外房地产估价制度、海外房地产估价程序、海外房地产估价方法、海外
房地产估价专业组织简介等，并附有房地产常用英语单词和词组汇集。
　　在收集资料和编写教材过程中得到了有关同志的支持和帮助，湖南城市建设专科学校张协奎副教
授参与了教材编写大纲的讨论，苏州城建环保学院沈范荣副教授也给予很大的支持，特此表示感谢。
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内容概要

　　概述、海外房地产估价制度、海外房地产估价程序、海外房地产估价方法、海外房地产估价专业
组织简介等五章；并附有房地产常用英语单词和词组汇集。
本教材比较系统地介绍海外房地产估价方面的基本理论、基本知识和基本方法，并对各国（地区）的
估价制度、估价程序、估价方法作了比较分析。
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作者简介

　　王学涵，哈尔滨建筑大学任教。
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书籍目录

第一章 概述第一节 房地产估价的基本概念一、房地产估价的对象与定义二、房地产估价的范围三、
房地产价格的形成原因和影响因素第二节 房地产估价的必要性一、房地产估价的作用二、房地产估价
的社会需要第二章 海外房地产估价制度第一节 概述一、从事房地产估价的人员要具有一定的条件二
、通过登记注册控制房地产估价师的条件三、从事房地产估价机构的条件及登记管理四、制定法规对
房地产估价人员及估价机构的行为加以约束五、制订估价人员的职业道德和修养准则，并建立相应的
惩罚制度六、房地产估价应具有独立性，并令其对所估价格负责任第二节 各国（地区）房地产估价制
度一、日本的估价制度二、韩国的估价制度三、美国的估价制度四、英国的估价制度五、新西兰的估
价制度六、香港的估价制度七、德国的估价制度第三节 各国（地区）房地产估价制度分析与比较一、
各国（地区）房地产估价管理机构的设置二、各国（地区）房地产估价人员的培养和考核制度三、各
国（地区）对房地产估价师的登记注册制度四、对房地产估价人员和专业机构的管理制度第三章 海外
房地产估价程序第一节 各国（地区）房地产估价的基本程序一、明确估价的基本事项二、拟定估价作
业计划三、实地勘察四、相关资料的搜集与分析五、选择估价方法计算及决定估价额六、撰写估价报
告书第二节 各国（地区）房地产估价程序的差别一、由评估范围不同所引起的差别二、由估价制度不
同所引起的差异三、由社会经济制度及管理体制不同所导致的差异四、由估价方法运用所引起的差异
五、由阐述问题的详略程度和角度不同所导致的差异附录一 表格式估价报告附录二 自由式估价报告
第四章 海外房地产估价方法第一节 各国（地区）房地产估价的基本方法一、房地产估价的原则二、
市场资料比较法三、成本估价法四、收益还原法第二节 各国（地区）房地产估价方法的特点一、房地
产估价原则的特点二、在运用估价方法上的特点三、其他的估价方法四、日本房地产评估五、香港房
地产评估第三节 各国（地区）房地产估价方法的比较一、活跃、健全的房地产市场二、城市规划的限
制三、土地所有制四、房地产市场的趋势五、投机行为第五章 海外房地产估价专业组织简介第一节 
美国和日本房地产估价专业组织一、美国的房地产估价专业组织二、日本的房地产估价专业组织第二
节 英国和香港地区房地产估价专业组织一、英国的房地产估价专业组织二、香港地区的房地产估价专
业组织第三节 部分其他国家房地产估价专业组织一、德国的房地产估价专业组织二、新西兰的房地产
估价专业组织三、韩国的房地产估价专业组织房地产常用英语单词和词组汇集参考书目
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章节摘录

　　房地产估价又称房地产价格评估、房地产评估或房地产评价。
由于房地产商品价值构成比较复杂，价格又高，并受市场供求，客观环境、政策因素等多方面影响。
因而，房地产商品价格的制定，测算也比较复杂，并成为一项专门的学问。
一般地说，房地产估价是从工程上，技术上测算投入在房地产商品中的社会必要劳动量的货币表现，
也就是对房地产价格“实体性构成因素”的估算。
但是，在实际工作中经常是在“估价”基础上对房地产价格的综合评定。
确切地应叫“评估”。
评估当然以估价为基础，但是更多地要考虑市场因素，社会因素等各方面的影响和制约，或者应该从
经营、投资决策、房地产开发、商品经济运行、房地产价值增值等角度考虑房地产资源的现值，乃至
未来的价值——房地产投资的预期效益。
严格地从科学意义上划分“估价”与“评估”是有区别的。
两者共同点都要测算房地产商品的价格，但是评估的内容更丰富一些。
出于通俗和已成为习惯，一般皆称为“房地产估价”。
日本和韩国称为不动产鉴定评价，简称不动产鉴定；台湾大多称不动产估价，也有称不动产鉴定的；
香港称为物业估价。
　　所谓房地产专业估价人员，是指经房地产估价师资格考试合格，由注册管理部门审定注册，取得
资格证书后专门从事房地产经济价值的评估，并将其结果用价格来表示的专业技术人员。
现在世界上许多国家和地区都建立有房地产估价制度，如日本、韩国、美国、英国、新西兰、德国、
香港等，都规定没有取得估价师资格的人员不能从事房地产估价业务。

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<海外房地产估价>>

编辑推荐

　　《海外房地产估价》是房地产经营与管理专业的必修内容，既可作为大专院校的教材，又可作为
房地产评估人员和有关管理人员的培训教材或参考书，也可供从事海外房地产开发的人士参考。
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