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内容概要

本书着重研究物业管理专业在房屋维修技术与修缮定额预算编制等方面的基本理论与基本方法。
阐述房屋维修技术及修缮定额预算编制的各种问题，以及房屋维修技术方法和修缮定额预算编制及结
算的规律和规则。
    本书可作为高职高专院校物业管理专业教材，也可作为物业管理企业、房地产企业从业人员的参考
书。
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章节摘录

　　（5）房屋维修实行有偿服务的原则。
在社会主义市场经济的条件下，房屋维修必须按照市场经济的价值规律、商品价值等原则进行服务。
房屋维修施工企业投入的人力、物力、财力应按照相应的维修工程的价值收回，并应该创造一定的服
务利润。
　　1.1.3房屋维修工程的分类　　根据房屋完好及损坏的实际状况，房屋维修工程分为翻修工程、大
修工程、中修工程、小修工程和综合修理工程五类。
　　（1）翻修工程。
凡需全部拆除，另行设计，重新建造的房屋维修工程称为翻修工程。
翻修工程主要适用范围是：　　1）主体结构严重损坏，丧失正常使用功能，不能保证居住安全和使
用安全、有倒塌危险的房屋。
　　2）因自然灾害破坏严重，不能再继续使用的房屋。
　　3）地处陡峭易滑坡地区的房屋或地势低洼长期积水无法排除地区的房屋。
　　4）无维修价值的房屋。
　　5）基本建设规则范围内要拆迁恢复的房屋。
　　翻修工程的要求：翻修完成后的房屋必须符合房屋完好标准的要求，翻修工程应尽量利用原有的
旧材料，使其翻修费用低于该房屋的新建造价。
　　（2）大修工程。
凡涉及或拆除房屋的部分主体构件，但不需要将房屋全部拆除的工程为房屋大修工程。
大修工程一次费用在该建筑物同类结构新建造价的25％以上。
大修后的房屋必须符合基本完好或完好标准的要求。
大修工程主要适用于严重损坏房屋。
　　（3）中修工程。
凡涉及或拆换房屋的少量主体构件，但保持原房屋的规模和结构的工程为中修工程。
　　中修工程是指一次费用在该建筑物同类结构新建造价的20％以下的房屋维修。
中修后的房屋70％以上必须符合基本完好或完好标准的要求。
中修工程主要适用于一般损坏房屋。
　　（4）小修工程。
小修工程亦称房屋零星维修工程或房屋的维修养护。
以及时修复房屋的小损小坏，保持房屋原来的完损等级为目的的日常养护工程为小修工程。
小修工程是一项日常服务性工程，小修工程的综合平均年维修费用为所管房屋现时造价的1％以下。
　　（5）综合维修工程。
凡成片多栋（较大的楼房为单栋）房屋的大修、中修、小修，一次性应修、尽修的修理工程称为综合
维修工程。
综合维修工程一次费用应在该片（栋）建筑物同类结构新建房屋造价的20％以上。
综合维修后的房屋必须符合基本完好或完好标准的要求。
　　1.1.4房屋的维修范围、经常维修项目及标准　　房产管理部门及房屋维修责任人所管辖房屋的维
修工程范围应按各市（地区）房产部门的有关文件规定的范围执行，虽然各市（地区）房产部门的相
关文件不完全相同，但普遍规定的房屋维修范围应该包括的内容有：房屋的主体工程、楼地面工程、
屋面（包括泛水）工程、抹灰工程及装饰工程、给水排水及采暖工程、供配电工程（包括防雷）、消
防系统及其他工程（包括室内楼梯及栏杆、楼梯问墙面、楼梯间门窗、外墙勒脚、室外台阶、室外散
水坡、坡道、室外道路、场区竖向系统等公用部分）。
 　　⋯⋯
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