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前言

　　本教材是21世纪高职高专规划教材之一。
第1版教材经过8次印刷，印量达27000册，在全国范围内已被许多院校广泛使用。
第2版教材被教育部评为&ldquo;普通高等教育&lsquo;十一五&rsquo;国家级规划教材&rdquo;。
　　由于房地产开发与经营是一门实践性较强的专业课程，第2版教材是在第1版教材的基础上，增加
了房地产项目开发与经营的案例，同时在教材中增加了许多要求实践和市场调研的内容，以使同学们
所掌握的理论知识更有针对性，目的性也更加明确。
由于房地产开发政策性强，所涉及的法律、法规也非常多，因此对许多不合时宜的内容进行了删减，
对新政策的相关内容作了适当的补充和完善。
附录部分还替换并增补了与房地产开发的相关政策法律、法规条文。
　　针对高职高专教育的特点，在教材的编写内容方面突出了对应用性人才的培养，以理论知识适度
，加强实践性和可操作性。
因此，在教材编写的人员构成上，特意安排了从事过房地产及相关专业教学的一批高校教师和实际从
事过房地产开发、房地产管理及政府有关部门的专家、工程技术人员组成的编写组，尽可能地缩短理
论与实践的距离。
　　本书可作2年制和3年制高职高专院校及其他职大、业大、成人高校房地产与经营、物业管理、土
木工程类专业的教材，也可供应用本科房地产开发与经营、物业管理、土木工程类专业以及从事房地
产开发与经营的技术人员和管理人员参考。
　　本书由刘学应任主编，其中，第1、2章、部分案例和附录由刘学应编写，第3、5章由叶良编写，
第4、8章由许连君编写，第6、7章由戴凤微编写，第9章由佟莉新编写。
李米撑、陈宏刚、方伟国、陈振江等提供了部分案例，并参加了部分章节内容的编写工作。
全书由刘学应负责统稿。
本书在编写过程中得到了机械工业出版社和编者所在的有关单位大力支持谨表示感谢！
　　由于编者水平有限，书中错误与疏漏在所难免，恳切希望广大读者批评指正。
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内容概要

　　本书是普通高等教育“十一五”国家级规划教材。
全书共分9章，主要介绍了房地产及房地产开发的基本概念，房地产开发项目的可行性研究，土地使
用权的获取和开发前期准备，房地产开发的项目管理，房地产项目营销策划，房地产开发项目的资金
筹措与风险防范，房地产税收与保险及物业管理，并附有少量与房地产相关的新法规。
　　本书第2版教材增加了房地产实际项目特别是典型工程案例的内容，教材内容贴近工程实际，更
具实用性；涉及政策法规的全部按新颁布的法规和最新修订的内容进行更新，并适当地进行补充完善
。
根据高职高专的特点，以应用为目的，强调实用性和可操作性。
本教材可作高职高专土木工程类、工程管理类、房地产及物业管理类等专业学生的教学用书，同时也
可供建设单位、房地产开发单位、工程咨询单位等有关单位的工程技术管理人员参考。
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章节摘录

　  第1章 概述　  【学习目的】　  通过本章的学习，熟悉房地产的基本概念；正确认识房地产产权的
基本内涵，以及房屋所有权和该房屋占用国有土地的使用权；能正确理解房地产业的概念、基本特征
；能够准确把握房地产业的基本内容，通过实践熟悉房地产市场交易的相关环节。
　  1.1 房地产概述　  &ldquo;房地产&rdquo;一词有狭义和广义两种解释：狭义的房地产是指房屋、屋
基地以及附属土地，这些附属土地是指房屋的院落占地、楼间空地、道路占地等空间上与房屋和屋基
地紧密结合的土地；广义的房地产是指全部土地和房屋，以及附着于土地和房屋上不可分离的部分。
从法律意义上说，房地产本质上是指以土地和房屋作为物质存在形态的财产，这种财产是寓含于房地
产实体中的各种经济利益以及由此形成的各种权利，如所有权、使用权、租赁权、抵押权等。
简单地说，房地产就是房产和地产的总称，包含土地、建筑物和附着在土地、建筑物上不可分离部分
，以及附带部分的各种权益。
　  房产是在法律上明确了权属关系的房屋财产。
房产具有实物形态，是明确了权属关系的房屋及构筑物等建筑物；房产具有商品属性，有使用价值和
价值，能够用来交换；房产具有法律属性，其产权主体具有相应的权利及依法获取经济利益的权利。
　  地产即土地财产，是在一定土地所有制条件下作为财产的土地。
地产作为物质资料表现为土地，是由地球表面上空一定高度和地球表面及地下一定深度的岩石、土壤
、矿藏、水域、植被、空气等构成的物质整体。
土地是自然资源，是自然界中的客观存在物；土地也可以是社会资源，即经过人类劳动加以改造，成
为被开发的土地。
地产是具有使用价值和交换价值的土地，有商品属性，能够用来交换。
因各国土地制度不同，不同土地制度下的土地交换具有不同的内容。
在我国，土地交换表现为土地使用权和经营权的交换，不存在土地所有权的交换。
地产具有法律属性，就是土地所有制关系表现为法权关系，使土地权利主体具有支配、使用土地并获
得经济利益的权利。
　  &hellip;&hellip;
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