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内容概要

房地产法学是一门新兴学科，也是一门实践性极强的应用法学。
本书顺应我国快速发展的房地产法学理论与实践的需要而编著，为普通高等教育“十一五”国家级规
划教材。

全书共分14章。
根据房地产法理论与物权法理论，结合房地产案例，对我国房地产法律进行了全面系统的论述与评析
。
具体内容为：房地产法与房地产法律体系；房地产物权与房地产物权体系；房地产登记；国有土地使
用权出让、划拨与转让；房地产开发法律制度；房地产征收与补偿；房地产买卖；商品房预售与包销
；房地产抵押与按揭；房地产租赁；物业管理与服务；房地产税费法律制度；涉外房地产法；房地产
纠纷的解决。

本书既可作为各高等院校法律专业、房地产管理专业本科生、研究生教材或教学参考书，也可供相关
法律、房地产管理领域的研究人员、政府决策与司法部门、房地产企业经营与管理人员等参考使用。
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金俭，1963年生，女。
现为南京大学法学院教授，博士生导师、律师。
南京大学住宅政策与不动产法研究中心主任。
南京大学法学学士、法学硕士，法学博士。
2001.8-2002.12美国加州大学柏克利法学院访问学者，主攻美国财产法。
《法制与社会》杂志特约编辑。
江苏省青蓝工程中青年学术带头人。
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章节摘录

版权页：   托伦斯制度，起源于澳大利亚，由澳大利亚托伦斯爵士于1858年拟定，经澳大利亚议会通
过并施行，其影响主要存在于英美法系国家。
目前，采用该制度的国家和地区主要有：澳大利亚、新西兰、英国、加拿大、菲律宾和美国部分州。
这种登记制度与登记要件制度基本相似，其具体公示方法为：房地产的权属状况在公告审查后，记载
于依法制成的土地权利书状，一式两份，一份由权利人保存，一份由登记机关存查。
当房地产权利人转让其权利时，须将权利书状提交登记机构，由登记机构颁发新的权利书状，宣告产
权转移。
该种登记不实行全面的强制主义。
登记实行实质审查，登记对房地产的转移具有绝对的效力与公信力。
此项权利的效力，由国家保证，任何人均应信赖登记。
即便在登记有误的情况下，登记对房地产的确认仍有效力，错误的责任由登记机构承担。
 从上述三种房地产登记制度看，不论是实行登记对抗制度还是实行登记要件制度或实行托伦斯制度的
国家，都赋予了房地产登记以法律效力，通过房地产登记，将房地产权利的变动事实向社会公开，并
以此对抗第三人。
这对于维护房地产交易的安全是必不可少的。
 我国的《土地管理法》、《房地产管理法》、《物权法》等法律均规定房地产权属登记制度。
《房地产管理法》规定：房地产转让或变更时，应当向县级以上地方人民政府房产管理部门申请房产
变更登记。
《担保法》规定：房地产抵押时，应当向县级以上人民政府规定的部门办理抵押登记。
《土地管理法》规定了集体所有的土地，由县级人政府依法登记造册；国有土地使用权，由县级以上
地方人民政府登记造册。
但这些法律规定要求登记的主要目的与作用是为了加强房地产的管理。
我国《物权法》确认房地产物权登记生效主义是房地产物权变动的原则。
即房地产物权的设立、变更、转移和消灭都应当进行依法登记，登记后始能产生法律效力，未经依法
登记的不产生法律效力。
 根据《物权法》规定，房地产物权变动经依法登记始产生法律效力是一项原则，但也有例外。
房地产物权登记的例外有两种：一是一些房地产物权无须进行登记；二是有些房地产物权的变动并不
以登记作为生效的要件。
作为例外，只有在法律另有规定的情形下才能够被承认。
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编辑推荐

《普通高等教育"十一五"国家级规划教材:房地产法学》既可作为各高等院校法律专业、房地产管理专
业本科生、研究生教材或教学参考书，也可供相关法律、房地产管理领域的研究人员、政府决策与司
法部门、房地产企业经营与管理人员等参考使用。
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